Chorzéw, dnia 17.12.2025 r.

Komisja Skarg, Wnioskow i Petycji
Rady Miasta Chorzéw

DRUK Nr 328

Pani

Katarzyna Sudot
Przewodniczaca
Rady Miasta Chorzéw

Na podstawie § 55 wust1 pkt 3 Statutu Miasta Chorzéw,
przedstawiam Radzie Miasta projekt uchwaty

W sprawie rozpatrzenia petycji dotyczacej podjecia dziatan
w zakresie nieproporcjonalnych podwyzek czynszéw w lokalach
komunalnych

Jednoczesnie Komisja uprzejmie informuje, ze do reprezentowania
stanowiska Komisji w toku prac legislacyjnych zostata upowazniona
Przewodniczgca Komisji — Pani Karolina Strzelczyk.

Przewodniczaca Komisji Skarg,
Whioskow i Petycji

/-l Karolina Strzelczyk
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Projekt

z dnia 17 grudnia 2025 .
Zatwierdzony przez .........ccccccvveeeenn.

UCHWALANR ...
RADY MIASTA CHORZOW

w sprawie rozpatrzenia petycji dotyczacej podjecia dziatan w zakresie nieproporcjonalnych
podwyzek czynszéw w lokalach komunalnych

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2025 r. poz.1153) w zwigzku z art.9 ust.2 oraz art.13 ust.1 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach
(t.j. Dz.U. 2 2018 r. poz.870), po zapoznaniu sie z wynikami postepowania przeprowadzonego przez
Komisje Skarg, Wnioskow i Petyciji oraz jej opinii

Rada Miasta Chorzéw
uchwala

§ 1.

Rozpatrzy¢é negatywnie petycje dotyczaca podjecia dziatan w sprawie nieproporcjonalnych podwyzek
czynszow w lokalach komunalnych.

§ 2.

Faktyczne i prawne argumenty decydujgce o zajetym stanowisku w przedmiotowej sprawie zawiera
uzasadnienie do niniejszej uchwaty.

§ 3.

Zobowigzaé¢ Przewodniczgcg Rady Miasta Chorzéw do poinformowania podmiotu wnoszgcego petycje
0 sposobie rozpatrzenia niniejszej petycji.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

ADWOKAT
/- Paulina Bryk
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Uzasadnienie

W dniu 18 wrzesnia 2025 r. do Rady Miasta Chorzow wptyneta petycja Nr 2/2025 dotyczaca podjecia
dziatan w sprawie nieproporcjonalnych podwyzek czynszéw w lokalach komunalnych.

Komisja Skarg, Wnioskow i Petycji Rady Miasta Chorzéw po zapoznaniu sie z przedmiotowg petycjg
w toku przeprowadzonego postepowania wyjasniajgcego oraz po analizie przedstawionych informac;ji
i danych przekazanych przez Wydziat Mieszkalnictwa oraz Zaktad Komunalny PGM w Chorzowie,
atakze po zapoznaniu sie z dotychczasowymi dziataniami podejmowanymi w tej sprawie oraz
rozwigzaniami funkcjonujgcymi w innych miastach, stwierdza, ze Urzad Miasta Chorzéw stosuje
zasady naliczania czynszu oraz weryfikacji dochodéw najemcéw, kidre sg regulowane przepisami
powszechnie obowigzujgcego prawa tj. ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Urzad Miasta Chorzéw stosuje sie do
znowelizowanych przepiséw, ktdére obowigzujg od dnia 21 kwietnia 2019 r., w ktérych to ustawodawca
wprowadzit obowigzek okresowej weryfikacji dochodéw najemcoéw lokali mieszkalnych
wynajmowanych przez gmine. Obowigzkowa weryfikacja dotyczy wylgcznie uméw najmu zawartych
na czas nieoznaczony po dniu 21 kwietnia 2019 r.

Najemcy objeci weryfikacjig sg wzywani przez Wydzial Mieszkalnictwa do ztozenia deklaraciji
o wysokosci dochodéw gospodarstwa domowego. W przypadku przekroczenia  kryteriow
dochodowych dokonywane jest wypowiedzenie dotychczasowej stawki czynszu z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia oraz wskazywana jest nowa wysoko$¢ czynszu. Najemca
moze zaakceptowac¢ nowg stawke albo odmowic jej przyjecia, co skutkuje rozwigzaniem umowy lub
zakwestionowa¢ podwyzke na drodze postepowania sgdowego.

Zgodnie z w/iw ustawg gmina dokonuje weryfikacji spetniania przez najemcéw kryterium wysoko$ci
dochodu, uzasadniajgcego oddanie w najem lub podnajem lokalu, nie czesciej niz co 2,5 roku. Na
pisemne zgdanie gminy najemca jest zobowigzany do zlozenia w terminie miesigca od dnia
otrzymania zgdania deklaracji o wysokosci dochodéw czionkéw gospodarstwa domowego za okres
trzech miesiecy poprzedzajgcych ztozenie deklaracji. W przypadku nieztozenia deklaracji gmina moze
podwyzszy¢é czynsz do kwoty 8% wartosci odtworzeniowej w skali roku. W Chorzowie, w oparciu
0 zarzadzenie Prezydenta Miasta nr OR.246.2021 z dnia 18 pazdziernika 2021 roku, w stosunku do
0s6b, ktorych kryterium dochodowe przekracza kryterium uprawniajgce do najmu lokalu komunalnego,
podwyzke czynszu oblicza sie w oparciu o algorytm okreslony w ustawie. Natomiast w przypadku
najemcow, ktérzy nie ztozyli deklaracji o dochodach czynsz zostaje podwyzszony do kwoty 5%
wartosci odtworzeniowej. Przy czym wartos¢ odtworzeniowa publikowana jest w postaci
obwieszczenia wojewody co sze$é miesiecy w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slgskiego.
Wysokosé wartosci odtworzeniowej lokalu dla wojewddztwa slgskiego za 1l i lll kwartat 2025 roku
wynosita 6480 zt.

Odnoszac sie do poszczegdlnych postulatow petycji, Komisja wskazuje, Zze nie ma mozliwosci
obnizenia =zaliczek za centralne ogrzewanie ani innych optat statych takich jak optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi, poniewaz nie sg one zalezne od gminy. Dodatkowo
ustawodawca na chwile obecng jednoznacznie okredlit grupe najemcéw, ktérzy podlegajg
obowigzkowej weryfikacji dochodowej ijednoczesnie nie przewidziat systemowych rozwigzan
obejmujacych pozostate grupy najemcow.

Jednoczesnie w przestrzeni publicznej pojawiajg sie informacje, ze ustawa ta jest obecnie
przedmiotem rozmodw na szczeblu ogdlnopolskim i mozliwe sg zmiany przepiséw jednak obecnie majg
one charakter wytgcznie doniesien prasowych, ktdre wskazujg raczej na zaostrzenie przepiséw w tym
objecie obowigzkiem skfadania deklaracji dochodowych réwniez oséb posiadajgcych umowy sprzed
2019 roku. Na chwile obecng obowigzujg jednak wytgcznie aktualne przepisy.

Kazdy najemca w swoim indywidualnym przypadku jest szczegétowo informowany o sposobie
wyliczania czynszu, kosztach, wysokosci dochodu na osobe oraz o podstawach.

W zakresie konsultacji spotecznych Komisja informuje, ze szerokie konsultacje spoteczne w tym
zakresie byty prowadzone w 2019 roku w zwigzku z wejsciem w zycie nowych przepisow.

Ustawa przewiduje réwniez preferencyjne rozwigzania dla osdb legitymujgcych sie orzeczeniem
o stopniu  niepetnosprawnosci w postaci podwyzszonego kryterium dochodowego, a takze
podwyzszony prég dochodowy dla gospodarstw jednoosobowych. Dodatkowo Urzad Miasta Chorzéw
we wspotpracy z Miejskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej w Chorzowie realizuje mozliwos¢ uzyskania
dodatku mieszkaniowego dla os6b o niskich dochodach.

Id: 42057241-539F-4787-865B-BB45D4FC298E. Projekt Strona 3



Ponadto kazdorazowo w przypadku pogorszenia sie sytuacji finansowej najemcy istnieje mozliwosé
ponownego ztozenia deklaracji dochodowej i w konsekwencji obnizenia wysokosci czynszu.

W odniesieniu do postulatéw zawartych w koncowych punktach petycji dotyczacych zasady réwnosci,
ograniczenia wysokosci podwyzek oraz wprowadzenia okresow przejsciowych, wyjasnia sie, ze
rozwigzania te wynikajg wprost z przepiséw ustawowych i majg charakter obowigzkowy, a tym samym
sg niezalezne od aktéw prawnych wprowadzanych przez gmine.

Zatem Komisja Skarg, Wnioskow i Petycji uznaje, ze Urzad Miasta Chorzéw prowadzi polityke
czynszowg Ww oparciu o obowigzujgce przepisy prawa istosuje sie do wskazanych regulacji
ustawowych realizujgc swoje zadania zgodnie z zasadami okre$lonymi przez ustawodawce.

W zwigzku z powyzszym Komisja Skarg, Wnioskoéw i Petycji zarekomendowata Radzie Miasta
Chorzéw uznanie przedmiotowej petycji za negatywng, do czego Rada Miasta Chorzéw sie przychyla
przyjmujgc stanowisko Komisji za wiasne.
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