PREZYDENT MIASTA CHORZOW
Rynek 1, 41-500 Chorzéw
tel: 324 165 334, e-mail: pp@chorzow.eu

Nr rejestru organu PB-11.6733.2.6.2025.MG | 13 Chorzoéw, dnia 09.12.2025r.

Sz. Pani Katarzyna Sudot

Druk Nr 326 Przewodniczaca Rady
Miasta Chorzow
w_miejscu
dotyczy: projektu uchwaty w sprawie odmowy lokalizacji inwestycji _mieszkaniowe| - "Budowa budynkéw

mieszkal_nvch wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie potozonym w Chorzowie
przy ul. Zotkiewskiego (...)"

Na podstawie art. 20 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
Zz 2025 r. poz. 1153) przedstawiam Radzie Miasta Chorzéw projekt uchwaty w sprawie odmowy
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej - "Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie potozonym w Chorzowie przy ul. Zétkiewskiego

()

Zatgczony projekt uchwaty zostat sporzgdzony zgodnie z procedurg wymagang ustawa z dnia 5 lipca
2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

uchwate parafowat(a): Aneta Domagata — Radca Prawny
uchwatle przygotowat: dr Michat Lorbiecki — Dyrektor Wydziatu Planowania Przestrzennego i Budownictwa
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Projekt

z dnia 8 grudnia 2025 .
Zatwierdzony przez .........ccccccvveeennn.

UCHWALANR ..................
RADY MIASTA CHORZOW

w sprawie odmowy lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na terenie potozonym w rejonie
ul. Zétkiewskiego w Chorzowie

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z2025r. poz.1553) wzwigzku zart.7 ust4 ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U.
z 2024 r. poz.195 z pézn. zm.)

Rada Miasta Chorzéw
uchwala

§ 1.

Odmawia sie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie potozonym przy
ul. Zotkiewskiego w Chorzowie, na terenie nastepujgcej nieruchomosci gruntowej - dziatka o numerze
ewidencyjnym 1689/22, obreb 0003, dla ktérej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege wieczystg
pod numerem KA1C/00012677/7.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 3.

Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slgskiego.

RADCA PRAWNY

/-l Aneta Domagafa
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Uzasadnienie
Uchwate przygotowano na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 195 z
pézn. zm.) oraz art. 70 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn.
zm.).

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszgcych inwestor, ktdry zamierza zrealizowac¢ inwestycje mieszkaniowa, moze
za posrednictwem Prezydenta Miasta wystapi¢ do wtasciwej miejscowo Rady Miasta z wnioskiem, a
Rada Miasta, zgodnie z art. 7 ust 4 w/w ustawy, podejmujgc uchwate o ustaleniu lub odmowie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W dniu 29 pazdziernika 2025 roku do Urzedu Miasta wptyngt wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng na dziatce nr 1689/22 potozonej w rejonie ul. Zotkiewskiego w Chorzowie.
Whniosek byt kompletny. Do wniosku zatgczono koncepcje urbanistyczno-architektoniczng
uzasadniajgcg rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne inwestycji mieszkaniowej.

Teren objety planowang inwestycjg stanowi nieruchomos¢ o powierzchni 5124 m2. Teren obecnie jest
zabudowany budynkiem handlowym, innymi budynkami niemieszkalnymi i wiatami. Na dziatce
znajdujg sie czynne i nieczynne sieci (kanalizacyjna, wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna).
Pozostatly teren w catosci jest utwardzony.

Inwestycja polega¢ bedzie na budowie dwodch budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z
niezbedna infrastrukturg techniczna.

W ramach przedsiewzigcia planowana jest budowa przytgczy do istniejgcych sieci zlokalizowanych w
pasie drogowym istniejgcej drogi (ul. Kaliny): kanalizacji sanitarnej, wodociggowej, teletechnicznej i
gazowej, do projektowanej skrzynki z istniejgcej sieci elektroenergetycznej oraz szczelnego zbiornika
na wody opadowe i roztopowe.

Planuje sie nasadzenia zieleni.

Lokalizacja inwestycji mieszkaniowej na przedmiotowych terenach stanowi odpowiedZz na rosngce
zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg na terenie miasta Chorzéw. Inwestycja stanowi
kontynuacje zabudowy mieszkaniowej istniejgcej przy ul. Kochtowickiej i Kaliny w Chorzowie oraz
nowej zabudowy mieszkaniowej realizowanej przy granicy miasta na terenie Swigtochtowic.

Realizacja takiej inwestycji w trybie przywotanej powyzej ustawy wymaga przygotowania przez
inwestora kompletnego wniosku spetniajgcego okreslone w ustawie wymogi i przeprowadzenia
skréconej procedury upublicznienia wniosku oraz opiniowania i uzgodnien. Wymagane czynnosci i
procedury zostaty spetnione i wniosek moze by¢ przedtozony Radzie Miasta do rozpatrzenia.

Dziatka objeta jest miejscowym planem ogdélnym zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéw,
uchwalonym uchwatg Nr XXI11/430/2004 Rady Miasta Chorzéw z dnia 1 lipca 2004 r. (t.j. Dz. Urz. Woj.
Slgskiego z 2021 r. poz. 1100 z p6ézn. zm.), w ktérym teren inwestycji oznaczony jest symbolem -
P/P,G i przeznaczony jako tereny produkcyjne.

Na podstawie art. 5 ust. 1 i 2 powyzszej ustawy, inwestycji mieszkaniowych lub inwestyciji
towarzyszacych nie lokalizuje sie na terenach podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem lub
zabudowg na podstawie odrebnych przepiséw, chyba ze w trybie przepiséw przewidujgcych te
ochrone inwestor uzyska zgode na lokalizacje inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;.
Przepis ten stosuje sie odpowiednio do otulin form ochrony przyrody, rodzinnych ogrodéw dziatkowych
i obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig. Lokalizacja inwestycji mieszkaniowej spetnia te
warunki.
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Na podstawie art. 5 ust. 3 powyzszej ustawy, inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszacg
mozna realizowa¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiem, ze jest ona zgodna z planem ogdlnym gminy lub na podstawie
przepiséw przejsciowych nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

W obowigzujagcym dla Miasta Chorzéw studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwatg Nr X1X/247/00 Rady Miejskiej w Chorzowie z dnia 20 stycznia 2000
r., zmienione uchwatg Nr LI/978/10 Rady Miasta Chorzéw z dnia 26 sierpnia 2010 r., zmienione
uchwatg Nr XIX/308/12 Rady Miasta Chorzéw z dnia 29 marca 2012 r., zmienione uchwatg Nr
XXIV/461/16 Rady Miasta Chorzéw z dnia 14 lipca 2016 r., zmienione uchwatg Nr XLIII/707/2021
Rady Miasta Chorzéw z dnia 25 listopada 2021 r.:

- proponowana jest realizacja zabudowy mieszkaniowej i zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

- nie planuje ani nie zakazuje zabudowy na wnioskowanym terenie,

- wskazuje na niewystarczajgcg liczbe mieszkan,

- ustala realizacje nowego budownictwa mieszkaniowego na terenach czystych ekologicznie, dobrze
skomunikowanych i korzystnie usytuowanych, z zapewnieniem uzbrojenia oraz w miejscach
wyburzen,

- w kierunkach rozwoju infrastruktury technicznej wskazuje potrzeby dozbrojenia terenu w sieci
centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, telekomunikacyjne.

Teren inwestycji w przesziosci byt wykorzystywany jako tereny produkcyjne. W zwigzku z art. 70 oraz
na podstawie art. 5 pkt 4 powyzszej ustawy stwierdza sie, ze warunek niesprzecznosci ze studium nie
dotyczy terendw, ktdre w przesztosci byty wykorzystane jako tereny produkcyjne. Teren opracowania
nie jest objety obowigzujgcym planem ogdlnym gminy.

Planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest lokalizowana na terenach, o ktérych mowa w art. 5
powyzszej ustawy — t.j. na terenach:

- podlegajgcych odmowie przed lokalizowaniem lub zabudowg na podstawie przepiséw odrebnych,

- otulin form ochrony przyrody, rodzinnych ogrodéw dziatkowych,

- obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Koncepcje urbanistyczno-architektoniczng sporzadzita osoba wpisana na liste izby samorzadu
zawodowego architektow posiadajgca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczeh w
specjalnosci architektonicznej spetniajgc tym samym wymag art. 6 ust. 4 powyzszej ustawy.

Zgodnie z art. 7 ust. 17 powyzszej ustawy Prezydent Miasta przedklada Radzie Miasta projekt
uchwaty z zatgcznikami wraz z opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien.

W zwigzku z faktem, Ze dla terenu objetego wnioskiem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, przedktada sie réwniez opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze oddziatywania
na srodowisko sporzgdzone dla potrzeb tego planu.

Dokumenty stanowigce zatgcznik do uzasadnienia uchwaty:

1.uwagi ztozone w wyniku zamieszczenia wniosku na stronie BIP,

2.opinie uzyskane od organéw w wyniku przestanego powiadomienia,
3.uzgodnienia wniosku przez organy uzyskane w wyniku pisemnego wystgpienia,
4.opracowanie ekofizjograficzne,

5.prognoza oddziatywania na srodowisko.

Biorgc pod uwage wymogi ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestyciji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych i ich spetnienie przez inwestora w ztozonym wniosku,
jak réwniez fakt, ze lokalizacja przedmiotowej inwestycji stanowi odpowiedz na rosnace
zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa, mozliwe byto przygotowanie projektu uchwaty
zezwalajgcej na lokalizacje inwestycji mieszkaniowej i przedstawienie go Radzie Miasta do
rozpatrzenia.

Zaznaczy¢ nalezy, ze:
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- dla planowanej inwestycji Komendant Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Katowicach
wydat negatywng opinie z uwagi na brak zawarcia we wniosku informacji na temat hydrantow
zewnetrznych przeciwpozarowych, stanowigcych zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia
pozaru lub innych alternatywnych zrédet wraz ze wskazaniem ich parametréw technicznych;

- w ocenie Slgskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Katowicach prace
planowane w ramach budowy budynku mieszkalnego, w tym wykopy pod garaz podziemny moga
spowodowac¢ przedostanie sie odciekéw z hatdy do gruntéw na przedmiotowym terenie. Inwestycja
wymaga przeanalizowania wptywu terenu hatdy i stawu ,Kalina” zlokalizowanego na terenie miasta
Swietochtowic na przedmiotowg inwestycje oraz przedstawienia badan chemicznych gruntu na terenie
przewidzianym pod zabudowe mieszkaniowa.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy, Rada Miasta podejmuje uchwate o odmowie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.
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