Chorzéw, dnia 1 grudnia 2025 .
ZN-1.0006. .2025

DRUK Nr 313

Pani
Katarzyna Sudot
Przewodniczgca Rady Miasta

W miejscu

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 1153) — przesytam w zatgczeniu projekt uchwaty w sprawie
wprowadzenia zasad udzielania bonifikat od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych.

Jednoczesnie informuje, ze stanowisko w tej sprawie, w toku prac legislacyjnych, prezentowat
bedzie Dyrektor Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami Pan Bartosz Gomulski.

Prezydent Miasta Chorzéw
/-/ Szymon Michatek



Projekt

z dnia 1 grudnia 2025 .
Zatwierdzony przez .........ccccccvveeennn.

UCHWALANR ...................
RADY MIASTA CHORZOW

w sprawie wprowadzenia zasad udzielania bonifikat od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 9 lit.a, art.40 ust.1, art.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2025r. poz.1153) art.4 ust.1 oraz art.13 pkt 2 ustawy z dnia
20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktéw normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (t.j. Dz.U.
z 2019 r. poz.1461) w zwigzku z art.68 ust.1 pkt 7, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2024 r. p0z.1145 z pézn.zm.)

Rada Miasta Chorzéw
uchwala

§ 1.

1. Wprowadzi¢ zasade, ze Prezydent Miasta moze samodzielnie udziela¢ bonifikat w wysokosci 50 %
od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych zbywanych na rzecz najemcow.

2. Zasada ujeta wust. 1 dotyczy lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach, w ktérych
utworzone zostaty wspoélnoty mieszkaniowe.

3. Przyznanie bonifikaty, o ktérej mowa w ust. 1 nastepuje po spetnieniu fgcznie nastepujacych
warunkow:

1) ztozenie wniosku o nabycie lokalu mieszkalnego w terminie od dnia 01.01.2026r. do dnia
31.12.2026 .,

2) posiadanie umowy najmu lokalu mieszkalnego przez okres co najmniej 5 lat poprzedzajgcych
ztozenie wniosku o nabycie lokalu, przy czym do 5 letniego okresu najmu zalicza sie takze sytuacje:

a) zamiany przez najemce lokalu wramach lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Miasta
Chorzoéw,

b) przeksztatcenie najmu socjalnego lokalu mieszkalnego na najem na czas nieoznaczony,

C) przywrocenie na rzecz poprzedniego najemcy tytutu prawnego po ustaniu przestanki
wypowiedzenia umowy najmu po sptacie zalegtosci.

3) brak wobec Miasta Chorzéw zalegtosci czynszowych lub innych zalegtosci zwigzanych z najmem
lokalu,

4) jednorazowej zaptacie ceny za lokal mieszkalny,

5) nabywca lokalu mieszkalnego nie posiada innego lokalu mieszkalnego lub domu potozonego na
terenie Miasta Chorzéw.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Chorzéw.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slgskiego.

RADCA PRAWNY /-/ Aneta Domagafa



Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie wprowadzenia zasad udzielania bonifikat od ceny sprzedazy lokali
mieszkalnych

Uchwatg Nr XXXV/638/09 Rady Miasta Chorzéw z dnia 30.04.2009 r. w sprawie gospodarowania
nieruchomosciami gminnymi wprowadzono zasade, ze Prezydent Miasta samodzielnie bez zgody
Rady Miasta m. in. sprzedaje lokale mieszkalne stanowigce wtasnos¢ Miasta Chorzéw, wraz ze
sprzedazg lub oddaniem w uzytkowanie wieczyste ulamkowej czesci gruntu, na ktérym usytuowane sg
budynki.

Zgodnie art. 68 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1145) Rada Miasta okresla wysokos¢ stawek procentowych i warunki
udzielania bonifikat.

Uchwatg Nr X/105/24 Rady Miasta Chorzéw z dnia 28.11.2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na
wprowadzenie zasad udzielania bonifikat od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych wprowadzone
zostaty bonifikaty od ceny sprzedazy w wysokosci 40% lub 60% (wysokos$c¢ bonifikaty uzalezniona od
wielkoéci wskaznika rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng okreslonego
w zatgczniku do ww. uchwaly Rady Miasta Chorzéw), dla oséb ktére ztozyty wniosek o wykup lokalu
mieszkalnego w terminie do 31.12.2025 .

Wobec powyzszego, ze wzgledu na uptyw terminu na ztozenie wniosku o wykup mieszkania okreslony
w uchwale Nr X/105/24 Rady Miasta Chorzoéw z dnia 28.11.2025 r. oraz w celu realizacji postepowan
dotyczgcych sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw, przygotowany zostat projekt uchwaty
Rady Miasta, w ktérym wprowadzona zostanie zasada, ze Prezydent Miasta moze samodzielnie
udziela¢ bonifikat w wysokosci 50% od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych zbywanych na rzecz ich
najemcow.

Ponadto proponuje sie poszerzenie katalogu najemcow uprawnionych do nabycia lokali mieszkalnych
usytuowanych w budynkach stanowigcych wspodlnoty mieszkaniowe, ktdrzy posiadajg umowe najmu
lokalu mieszkalnego przez okres co najmniej 5 lat poprzedzajgcych ztozenie wniosku o nabycie lokalu
0 najemcoéw, ktorzy w okresie ostatnich 5 lat: dokonali zamiany lokali mieszkalnych w zasobach
stanowigcych wlasno$¢ Miasta, zostali wykwaterowani na wniosek Miasta i otrzymali najem innego
lokalu mieszkalnego w budynku wspdlnoty mieszkaniowej, najem lokalu socjalnego zostat
przeksztatcony na najem na czas nieoznaczony, nastgpito przywrdcenie na rzecz poprzedniego
najemcy tytutu prawnego po ustaniu przestanki wypowiedzenia umowy najmu po sptacie zalegtosci
w optatach za najem.

W roku 2025 przy sprzedazy lokali mieszkalnych stosowane byty bonifikaty:
- 60%, dochdd ze sprzedazy — 3.711.496,40 zt, liczba lokali 47,
- 40%, dochdd ze sprzedazy — 173.316,00 zt, liczba lokali 1.

Wprowadzenie 50% bonifikaty od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych przyczyni sie do wzrostu
dochodoéw Miasta oraz do przyspieszenia procesu znoszenia wspotwiasnosci Miasta w budynkach
wspélnot mieszkaniowych, co zkolei zmniejszy wydatki Miasta na utrzymanie zasobdow
mieszkaniowych usytuowanych w tych budynkach.

Zwiekszenie dochoddéw ze sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow niezbedne jest réwniez
z uwagi na zmniejszenie rocznych dochodéw Miasta w kwocie okoto 8.000.000,00 zt z tytutu optat
wnoszonych za uzytkowanie wieczyste gruntéw jakie nastgpito po przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw, na
podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 386).

Warunki przyznania bonifikaty zostaty okreslone w projekcie niniejszej uchwaty.



