URZAD MIASTA
CHORZOW

Prezydent Miasta
Chorzéw

Chorzéw, dnia 8 maja 2025 r.

NP-11.0124.2.2025.BK

DRUK Nr 229

Pani
Katarzyna Sudot
Przewodniczaca Rady Miasta

w miejscu

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(ti. Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 z p6zn. zm.) — przesylam w zatgczeniu projekt uchwaty w sprawie
zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych, stanowigcych wiasnos¢ Miasta
Chorzéw, oddanych w uzytkowanie wieczyste na rzecz ich uzytkownikow wieczystych oraz
szczegotowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw
wieczystych.

Jednoczesnie informuje, ze do reprezentowania stanowiska Prezydenta w tej sprawie, w toku

prac legislacyjnych, upowazniona =zostata Dyrektor Wydziatu Nieruchomosci i Planowania
Przestrzennego Monika Sobkiewicz.

Prezydent Miasta Chorzéow
/- Szymon Michatek
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Projekt

z dnia 8 maja 2025 r.
Zatwierdzony przez .........ccccccvveeennn.

UCHWALANR ...................
RADY MIASTA CHORZOW

w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych, stanowigcych
wilasnosé Miasta Chorzéw, oddanych w uzytkowanie wieczyste na rzecz ich uzytkownikéw
wieczystych oraz szczegétowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz
ich uzytkownikéw wieczystych

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
22024 r. poz.1465 zpdzn. zm.) wzwigzku zart.32 ust.lb ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.1145 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Chorzéw
uchwala

§ 1.

Ustala sie zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych, stanowigcych wiasnosé
Miasta Chorzéw, oddanych w uzytkowanie wieczyste na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych:

1) sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz uzytkownika wieczystego moze nastgpi¢ w przypadku
nieruchomosci:

a) ktérej ponad 50% powierzchni jest zabudowana budynkami;

b) niezabudowanej budynkami, nienadajgcej sie do odrebnej zabudowy zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, a przylegajacej do innej nieruchomosci, z ktérg tworzy
funkcjonalng catos¢, pozostajgcej w uzytkowaniu wieczystym, i co do ktérej uzytkownik wieczysty
takze wnioskuje o sprzedaz, i zostaty spetnione przestanki do zbycia w trybie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, lub bedacej juz wlasnoscig tego samego podmiotu;

c) przeznaczonej wylgcznie do obstugi komunikacyjnej innej nieruchomosci pozostajgcej
w uzytkowaniu wieczystym, co do ktérej uzytkownik wieczysty takze wnioskuje o sprzedaz, i zostaty
spetnione przestanki do zbycia w trybie ustawy o gospodarce nieruchomosciami, lub bedacej juz
wiasnoscig tego samego podmiotu;

d) przeznaczonej w obecnie obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
pod droge wewnetrzng;

e) dla ktérej obowigzujgca stawka procentowa optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego jest
aktualna;

f) dla ktérej wnioskodawca w chwili sktadania wniosku o nabycie prawa wiasno$ci nieruchomosci jest
uzytkownikiem wieczystym od co najmniej 5 lat, przy czym do tego okresu wlicza sie okres posiadania
prawa przez jego poprzednika prawnego bedgcego w stosunku do uzytkownika wieczystego osobg
bliskg w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

g) dla ktérej dokonano aktualizacji opfaty rocznej nie wczesniej niz 5 lat od dnia zlozenia wniosku
o sprzedaz nieruchomosci gruntowej przez uzytkownika wieczystego i zaktualizowana optata byta
wnoszona w petnej wysokosci przez okres 3 lat;

h) wobec ktorej przed wiasciwym organem Ilub sadem nie toczy sie postepowanie dotyczgce
aktualizacji celu oddania jej w uzytkowanie wieczyste lub aktualizacji optat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci objetej wnioskiem o sprzedaz;
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i) ktéra nie zostata przeznaczona na potrzeby realizacji przez Miasto Chorzéw celéw publicznych,
zadan wiasnych gminy;

j) ktéra nie jest wykorzystywana na prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatkowego w rozumieniu art.2
pkt 5 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. orodzinnych ogrodach dziatkowych (t.j. Dz.U. z2021r.
poz.1073);

k) ktéra zostata zagospodarowana zgodnie z postanowieniami umowy o oddanie nieruchomosci
gruntowej w uzytkowanie wieczyste lub zgodnie z decyzjg, innym dokumentem lub przepisem prawa,
na podstawie kitdérego zostata oddana w uzytkowanie wieczyste icel ten jest realizowany,
aw przypadku gdy cel nie zostat okredlony, sposéb korzystania z nieruchomosci jest zgodny
z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

[) co do ktérej nie toczy sie postepowanie dotyczgce prawidtowosci nabycia nieruchomosci przez
Skarb Panstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego;

m) jesli dochody uzyskane z opfat rocznych (oszacowane na podstawie aktualnej wartosci rynkowej)
wnoszone do konca okresu uzytkowania wieczystego bedg mniejsze lub réwne cenie ustalonej
zgodnie z art.69 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

n) ktérej cena, w przypadku nieruchomosci wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, ustalana bedzie w wysokosci wartosci prawa wtasnosci okreslonej na dzieh zawarcia
umowy sprzedazy;

0) ktérej cena bedzie wnoszona jednorazowo przed zawarciem aktu notarialnego;

2) sprzedaz nieruchomosci gruntowej, o ktérej mowa w pkt 1, moze nastgpi€, jezeli tgcznie zostaty
spetnione warunki okreslone w pkt1 wlit.a ie-o, wpktlwlitb ie-o, wpktlwlitc ie-o, wpktl
wlitdie-o.

§ 2.

Ustala sie szczegotowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw
wieczystych:

1) uzytkownik wieczysty w dniu zawarcia umowy nie posiada zalegto$ci wobec Miasta Chorzow
z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste i podatku od nieruchomosci;

2) uzytkownik wieczysty do dnia zawarcia umowy sprzedazy zwrdcit wszelkie wydatkowane lub
konieczne do wydatkowania przez Miasto Chorzéw koszty przygotowania nieruchomosci do
sprzedazy, a w szczegdlnosci koszty sporzgdzenia operatu szacunkowego oraz koszty pozyskania
dokumentéw geodezyjnych;

3) uzytkownik wieczysty poniesie koszty sporzgdzenia aktu notarialnego oraz optat sgdowych, w tym
koszty ustanowienia i wykreslenia hipoteki zabezpieczajgcej roszczenie o zaptate ceny sprzedazy.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Chorzéw.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slgskiego.

RADCA PRAWNY

/-/ Ewelina Bednarz - Jurczak
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Uzasadnienie

w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych, stanowigcych wtasnosé
Miasta Chorzéw, oddanych w uzytkowanie wieczyste na rzecz ich uzytkownikow wieczystych oraz
szczegotowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow
wieczystych

Na mocy przepiséw ustawy z dnia 26 maja 2023 r. 0 zmianie ustawy 0 samorzgdzie gminnym, ustawy
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy
0 podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1463)
dokonano, miedzy innymi, zmiany przepiséw o sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikéw wieczystych.

Na skutek nowelizacji, o ktérej mowa wyzej, do art. 32 ustawy o gospodarce nieruchomosciami zostat
wprowadzony ust. 1b zawierajgcy upowaznienie, ktére obliguje organy stanowigce jednostek
samorzadu terytorialnego do przyjecia uchwaly zawierajgcej zasady przeznaczania do sprzedazy
nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych oraz szczegdtowe wytyczne
sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych. Niniejszy projekt
stanowi realizacje powyzszego upowaznienia. Ustawodawca wskazat rowniez wartosci jakie powinny
przyswieca¢ prawodawcy lokalnemu przy podejmowaniu uchwaty. Mianowicie kierowac sie powinno
w szczegolnosci nastepujgcymi przestankami:

1) potrzebami spotecznosci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym potrzebg zapewnienia rezerw
terenéw na realizacje celéw publicznych i pod budownictwo mieszkaniowe;

2) tadem przestrzennym;
3) racjonalnoscig ekonomiczng;

4) stanem realizacji postanowien umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste, w tym celu, na ktdry nieruchomos$¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

5) okresem pozostatym do wygasniecia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu
ustalonego w umowie o0 oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

6) potencjatem inwestycyjnym nieruchomosci gruntowej na potrzeby realizacji celow publicznych,
budownictwa mieszkaniowego lub celéw uzytecznosci publiczne;j.

Powyzsze przestanki nie stanowig katalogu zamknietego, aczkolwiek to wiasnie one zostaty,
w pierwszej kolejnosci, wziete pod uwage przy opracowywaniu kategorii nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia na rzecz ich uzytkownikdw wieczystych.

Projektowana uchwata stanowi¢ bedzie realizacje upowaznienia zawartego w art. 32 ust. 1b ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami. Przyjmuje ona klarowne zasady pozwalajgce ustali¢, ktére
nieruchomosci, stanowigce wtasno$¢ Miasta Chorzéw, zostang przeznaczone do sprzedazy na rzecz
ich uzytkownikéw wieczystych.

Biorgc pod uwage powyzsze, podjecie niniejszej uchwaty przez Rade Miasta jest uzasadnione.
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