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Dokument przychodzacy

E-MAIL PRZYCHODZACY
KOPIA DOKUMENTU

Numer dokumentu: UM.25346.2025

Aktualnie u (osoba odpowiedzialna) Olga Misterka

| Wystaé do
. systemu !
- dziedzinowego
- S08:

- Znak pisma: |

- Data nadania

- Numer nadawczy

Nr i temat sprawy

Kontrahent Firma Kamieniarz Tadeusz Cedro Mazur 6, 25-252 Kielce
Modlinski
Termin -
zatatwienia*: O publiczny
O publiczny

Stan merytoryczny o1, ZAREJESTROWANE

O niepublic

- dostepny w cat
- dostepny czes(
zny

] 7AK

Data rejestracji 2025-03-26

2025-03-26 12:37:12
przesytki

SEKAP [ TAK

(R)

Data widniejaca
na pismie

Kategoria

KORESPONDENCJA PRZYCHODZACA - KATEGORIA NIEREJESTROWA

[QUAR] [W_03] Chorzéw inwestycja przy ul. Piekarskiej, Odrzanskiej oraz
Lesnej.

- Wypozyczenie

Etykieta

Od: "Sebastian Krawczyk" <biuro@krawczyksebastian.pl>

Do: prezydent@chorzow.eu

Data: 2025-03-26 12:27:20

Temat: [QUAR] [W_03] Chorzéw inwestycja przy ul. Piekarskiej, Odrzanskiej oraz Lesne;.
Szanowny Panie Prezydencie, Szanowna Pani Prezydent na
prosbe Inwestora

w zwigzku z inwestycja przy ul.
Odrzanskiej "lex

deweloper" przesytam opinie Miejskiej Komisji
Architektoniczno-Urbanistycznej oraz nasze wyjasdnienia i
odpowiedzi.

Piekarskiej, Lesgnej,

Odpowiedzi zostang przesiane oficjalnie przez ePUAP,
prosimy O

zapoznanie sie z nimi 1 spotkanie w szczegdlnosci co do
dalszych dziatan

zwigzanych z terenami z boiskiem i placem zabaw.

Jjednak

2025-03-27 10:49:29



Historia dokumentu

Data wydruku: 02.04.2025 07:54:23

Numer dokumentu: UM.25346.2025

Temat sprawy:

2025-03-26 12:39:17 Monika Grzesik - powigzat(a) dokument z kontrahentem: Firma Kamieniarz Tadeusz
Modlinski

2025-03-26 12:39:37 Monika Grzesik - Zadekretowano dokument dla: Monika Grzesik (PM), tre$¢ dekretacii:
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2025-03-27 10:44:46 Monika Grzesik - Wystano kopie do: Olga Misterka (AB), tres¢ kopii:

2025-03-28 08:53:17 Monika Grzesik - Zadekretowano dokument dla: Olga Misterka (AB), tre$¢ dekretacji:




Dokument przychodzacy

Pozdrawiam Sebastian Krawczyk pelnomocnik Pana Tadeusza
Modlinskiego.

Pozdrawiam Sebastian Krawczyk

Ta wiadomo$¢ e-mail zostala sprawdzona pod katem wirusdw
przez oprogramowanle antywirusowe Avast.

www.avast.com[:j-43mmaGKAUOOme[:j-(kmowmdznaomme250325pepw
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9$032. 2025

OSTROWY NAD OKSZA, 25.03.2025 R.
INWESTOR/WNIOSKODAWCA:

FIRMA KAMIENIARZ TADEUSZ MODLINSKI
UL. CEDRO MAZUR 6

25-252 KIELCE

NIP: 657 000 20 80

REPREZENTOWANY PRZEZ:

TADEUSZ MODLINSKI

Wplyneto
dnia

PEENOMOCNIK:
SEBASTIAN KRAWCZYK

_ o o

Prezydent Miasta Chorzow
ul. Rynek 1
41-500 CHORZOW

PISMO PRZEWODNIE

dotyczy: sprawy AB-11.6733.2.2.2025.MG z dnia 18.02.2025r oraz opinii' Miejskiej Komisji Architektoniczno-
Urbanistycznej z dnia 19.03.2025r.

Nawigzujgc do sprawy z dnia 18.02.2025r. znak AB-11.6733.2.2.2025.MG dotyczacej zamierzenia
,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng Infrastrukturg techniczng w
Chorzowie przy ul. Odrzariskiej, Piekarskiej i Lesnej, na dziatce nr ewid. 4415/253, 970/10, obreb 0002
jednostka ewidencyjna 246301_1.” oraz opinii Miejskiej Komisji Architektoniczno-Urbanistycznej z dnia
19.03.2025r. przytaczam ponizej stwierdzenia Miejskiej Komisji Architektoniczno-Urbanistycznej oraz
wyjasniam:

Miejska Komisja Architektoniczno-Urbanistyczna:

... Wskazuje sie konieczne zmiany w zakresie formy i doboru materiatow wykoriczeniowych, w tym: -
konieczne zastosowanie balkonéw obwodowych, co zagwarantuje nieprzegrzewanie sie mieszkan, ...”
Wyijasnienie:

Zaproponowane rozwigzanie przez Miejska Komisje Architektoniczno-Urbanistyczng nie uwzglednia
lokalizacji budynku oraz jego struktury. Po pierwsze sgsiednia architektura — kamienice, familoki
wyroznig sie brakiem balkondw, jedynie nieliczne zabudowania o krétszej historii posiadajg balkony o
nienarzucajgcej sie formie. Tym samym zastosowanie obwodowych balkonéw jest agresywne i
niespdjne z otoczeniem. Narzucona forma i rozwigzanie nie uwzglednia analizy nastonecznienia
projektowanych pomieszczen mieszkalnych oraz zabudowy sasiedniej, tym samym mozliwe jest iz takie
rozwigzanie po odpowiedniej analizie jest niemozliwe i nie jest zgodne z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie. Nieprzegrzewanie sie mieszkan mozliwe jest np. poprzez
montaz ukrytych, zewnetrznych Zaluzji/rolet, ktére zwieksza znacznie komfort mieszkancow oraz
swobodnie pozwolg regulowac ilos¢ Swiatta w pomieszczeniach. Ponad to warto spojrze¢ na
usytuowanie budynku, ktéry stoi krotszym bokiem wzgledem najbardziej narazonej elewacji na
intensywne nastonecznienie tj. od pofudnia. Zatem stwierdza sie nietrafne narzucanie konkretnego
rozwiazania bez analizy budynku i otoczenia przy jednoczesnych mozliwoéciach zastosowania innych
rozwigzan atrakcyjniejszych dla mieszkaricow. Dodatkowo jako Zatgcznik 1. dotgcza sie fotografie
sgsiednich budynkéw mieszkalnych, ukazujace charakter miejsca.
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Miejska Komisja Architektoniczno-Urbanistyczna:

»-Konieczne podwyzszenie Jjakosci architektury poprzez: uzycie materiatéw wysokiej jakosci i
zastosowanie szlachetnego tynku na elewacji, ujednolicenie kolorystyki, usuniecie zadaszer, na
balkonach oraz maksymalizacje wykorzystania dachéw Jjako dachéw zielonych...”

Wyjasnienie:

Materiaty: Zastosowanie materiatéw wysokiej jakosci uzasadnione jest réwniez z punktu widzenia
zywotnosci budynku. Wniosek nie okrela konkretnych rozwigzan - jest koncepcja. W projekcie
budowalnym, wykonawczym zostang uwzglednione materiaty referencyjne odpowiedniej jakogci.

Ujednolicenie architektury: Wniosek wyjasnia forme budynku oraz jej podziat kolorystyczny —
nawigzanie do otaczajacego kontekstu mniejszych zabudowari ttumaczy podziat kolorystyczny bryt
budynku. Dzieki takiemu rozwigzaniu mniejsze formy nawigzujg do otoczenia kamienic i familokéw, a
projektowana architektura nie jest masywna. Zastosowana kolorystyka nawigzuje i czerpie inspiracje z
otoczenia. Budynki istniejgce na ul. Odrzanskiej charakteryzujg sie dwukolorowym rozwigzaniom na
elewacjach — odciecia w pionie i poziomie — tak samo jak budynek projektowany. Zatacznik 2 -
fotografia ukazujgca najblizsze zabudowania i rozwigzania kolorystyczne.

Usuniecie zadaszeri na balkonach: Zadaszenia petnig funkcje ochronne przed éwiattem okien
balkonowych oraz uzytkownikéw na balkonach przed Swiattem, deszczem itd. Ze wzgledéw
praktycznych usuniecie zadaszeri nie ma uzasadnienia oraz jest sprzeczne co do wczesniejszego
stwierdzenia o przegrzewanie sig mieszkan Komis;ji.

Maksymalizacja dachéw na dachy zielone: inwestycja spetnia warunek minimalnej powierzchni
biologicznie czynne;j, zwigkszenie jej o powierzchnie dachéw: tj. powierzchnie niedostepna dla
mieszkancow, wyposazong w duzg ilos¢ urzadzen instalacyjnych nie jest ekonomiczne. Taka
maksymalizacja ma mozliwoé¢ o tarasy dla mieszkan na pierwszym pietrze bedace stropodachem
garazy.

Miejska Komisja Architektoniczno—Urbanistyczna:

»-Wskazuje sie na konieczne zZmiany w  zakresie zagospodarowania terenu: wymaga  sie
zagospodarowania terenu tzw. Przedpola tj. strefy wspdinej miedzy chodnikiem a budynkiem oraz
miedzy budynkiem a boiskiem poprzez zakomponowanie zieleni, w tym w szczegdlnosci nasadzenia
drzew i krzewdw, nie grodzenie obszary inwestycji budynku.”

Wyijasnienie:

Uktad chodnikéw tworzy pola pomiedzy budynkiem, a chodnikiem wskazane w koncepcji jako ,treny
zielone”, uwzglednia réwniez dojscia i wejscia do budynku, pomieszczen gromadzenia odpadéw czy
wjazdu do garazy oraz dojazdéw do miejsc postojowych. Tym samym konieczne jest zblizenie sie
utwardzeniem do budynku. Wszystkie tereny oznaczone w koncepcji jako ,tereny zielone” zostang
zagospodarowane jako trawniki lub nasadzenia drzew i krzewdw. Nalezy mie¢ na uwadze, iz czesc
terenu to zielony stropodach garazu. Na czgsci obszaru opracowania wystepuja wysokie drzewa,
ktérych wycinka nie jest planowana. Teren inwestycji od strony drég oraz boiska tj. czes¢ pétnocna,
wschodnia i zachodnia planowany jest jako otwarty bez wygrodzenia.

Wyjasnienie wszelkich uwag Miejskiej Komisji Architektoniczno-Urbanistycznej dotyczacych braku
zainteresowania terenami sasiednimi.

Niemozliwe jest rozszerzenie inwestycji o prywatne dziatki sgsiednie i zmiana ich funkcji. Jednakze
stopniowe zmiany tj. wyrazenie zgody na proponowang inwestycje, moze pobudzi¢ i otworzyé
mozliwosci nowym inwestorom sgsiadujgcym z terenem opracowania.

Zintegrowany Plan Inwestycyjny musi by¢ zgody ze studium uwarunkowan. Teren czesciowo znajduje
si¢ na terenie przemystowym w obowigzujgcym studium na co Miejska Komisja Architektoniczno-
urbanistyczna sama wskazuje, zatem nie ma aktualnie mozliwosci procedowania danego zamierzenia
W tym trybie oraz negocjacji co do inwestycji towarzyszgcej.

Jako inwestor pragne poinformowag, iz planowana inwestycja mieszkaniowa ma na celu poprawe
obecnego stanu tego miejsca. Teren sasiedni z boiskiem i placem zabaw uzupetnia planowane
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zamierzenie w zawigzku z czym 13.03.2025r. zostaty podjete w Urzedzie Miasta w obecnosci miedzy
innymi Prezydenta Miasta Pana Szymona Michatka, Zastepcy Prezydenta Miasta Pani Elzbiety
Popielskiej, Zastepcy Dyrektora ds. technicznych Miejskiego Osrodka Rekreacji i Sportu Pani
Agnieszki Kos, Dyrektora Wydziatu Architektury, Budownictwa i Gospodarki Przestrzennej Pana
Adama Szeja pierwsze rozmowy na temat mojego udziatu w poprawe jakosci tego miejsca tj. ternu
sgsiadujacego z planowang inwestycjg — terenu z boiskiem oraz placem zabaw. Oswiadczam, ze
jestem otwarty na rozmowy i poprawe jakosci tego rekreacyjnego miejsca. Wstrzymywanie
procedowanego wniosku i inwestycji lub jego odrzucenie spowoduje przesuniecie w czasie lub brak
zmian tego terenu.

Zataczniki:

1. Fotografia sgsiednich budynkdw mieszkalnych — brak balkonow.
2. Fotografie budynkéw sgsiednich — kolorystyka, podziaty.

3. Petnomocnictwo.

4. Opfata za petnomocnictwo.

Z powazaniem
Sebastian Krawczyk

PODPIS ZAUFANY

SEBASTIAN
KRAWCZYK
2

ot
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Zatacznik 1 Fotografia sgsiednich budynkéw mieszkalnych — brak balkonéw
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Zatacznik 2 Fotografie budynkdw sasiednich — kolorystyka, podziaty.

Yo % LE LTS3 A ;; &

i

Google

Zréodlo: https//www.google.pl/maps/
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1 URZAD MHASTA CHORZOW
WYDZIAL AfefH T'KTuRY &DOWN'CTWA

OPINIA

Miejskiej Komisji Architektoniczno- Urbanistycznej
do zlozonego wniosku w trybie ustawy z dnia 05.07.2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
dla budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w
Chorzowie przy ul. Odrzanskiej, Piekarskiej i LeSnej na dziatce nr ewid. 4415/253, 970/10, obreb 0002
jednostka ewidencyjna 246301_1

Wymogi formalne pracy Komisji:

a Posiedzenie Komisji w sprawie wydania opinii bylo protokotowane przez czionka Komisji,
wyznaczonego przez Przewodniczacego Komisji tj. Pana Stawomira Tront.
a Komisja wydata swoje stanowisko w formie pisemnej opinii z uwzglednieniem wynikow dyskus;ji

/podpisy potwierdzajace na liscie obecnosci z dnia 10.03.25r. w zataczeniu/ podpisang przez
Przewodniczacego Komisji uczestniczacego w posiedzeniu.

a Opinie przygotowata Bozena Konieczny.

a W posiedzeniu uczestniczyto 3 —trzech czionkéw Komisji, tym samym spetniono wymaég Quorum
Komisji.

a Dokumenty z ww. prac sg przechowywane w Wydziale Architektury, Budownictwa i Gospodarki

Przestrzennej Miasta Chorzow.
a Spotkanie Komisji odbyto sie 10.03.25 r.

Wymogi formalne:

Zgodnie z art. .12. przekazano materiat wniosku udostepniony na stronie bip. Komisja skorzystata z mozliwosci
przedstawienia opinii.

Biorac pod uwage fakt, iz art. 7.13 mozna przediozy¢ stosowng opinie a brak jej przedtozenia w stosownym
terminie §. w terminie 21 dni ustawodawca uznaje sie za brak zastrzezen Komisja wydata stanowisko w
przedmiocie sprawy, w tym w zakresie przedifozonej koncepcji zagospodarowania terenu o przekazanych
informacji o inwestycji w zakresie:

Q Danych inwestycii:

e Obszar opracowania inwestycji, dziatki nr ewidencyjny 4415/253 oraz 970/10 zabudowany jest
budynkami przemystowymi, budynkiem niemieszkalnym oraz obiektami oznaczonymi jako inna budowla.
Na dziatkach znajdujg sie sieci kanalizacyjne, wodociagowe, gazowe oraz elektroenergetyczne.
Pozostata czesC dziatek to teren biologicznie czynny oraz utwardzenia, drogi wewnetrzne, dojscia.
Dziatka czesciowo porosnieta roslinnoscig nieuporzadkowana, Dziatki inwestycyjne znajdujg sie na
obszarze dawnego oddziatu Kuzni Batory z gtownym budynkiem hali, garazu ciagnikéw i magazynu butli
z tlenem oraz spawalni, %

o stniejace zabudowania i tereny utwardzone przeznaczone s3 do rozbiérki. Instalacje infrastruktury
technicznej zlokalizowane na dziatce kolidujace z planowang inwestycjg przeznaczone sg do rozbiorki
lub przebudowy. Projektowane zamierzenie powoduje zmiane dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu przemystowego wprowadzajac na teren opracowania funkcje mieszkaniowa. Inwestycja obejmuje
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budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i naziemnym w bryle budynku,
budowe nowej, niezbednej infrastruktury technicznej, utwardzen, dojs¢ i dojazdéw oraz naziemnych
miejsc postojowych. Nowe zagospodarowanie terenu przewiduje tereny zielone z powierzchnig
biologicznie czynng w tym tereny wypoczynku i rekreacji z placem zabaw. Planowane rozbiérki oraz
ewentualne przebudowy przedstawia zatacznik graficzny Zatacznik 5 wniosku.

Inwestycja posiada niezbedne mozliwosci przytaczeniowe do miejskich sieci infrastruktury zgodnie z
wydaniami  zapewnieniami od gestorow poszczegélnych sieci, brak mozliwosci przytaczenia do
kanalizacji deszczowej. Projektuje sie szczelny zbiomik na wody opadowe | roztopowe. Zgromadzona
woda zostanie wykorzystana do celow wiasnych tj. pielegnacii zieleni na terenie opracowania.

Miejsca postojowe: 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny tj. dla 30-65 lokali mieszkalnych od 45
do 98 miejsc postojowych w tym dla osob niepetnosprawnych réwnych ilosci mieszkan dostosowanych
dla niepefnosprawnych tj. min 4% mieszkan (2-3 mieszkania co jest rowne 2-3 miejsca postojowe dla
0s6b niepetnosprawnych).

Zaprojektowano 59 lokali mieszkalnych i 90 miejsc postojowych co spetnia 1,5-krotnosé miejsca
postojowego na lokal mieszkalny i jest zgodnie z ustawg z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Zaprojektowano 3
mieszkania dostosowane dla 0s6b niepetnosprawnych (4% ilosci mieszkan) oraz 3 miejsca postojowe
dla 0sob niepetnosprawnych, dla kazdego mieszkania dostosowanego dla 0sob niepetnosprawnych.
Planowane zagospodarowanie terenu obejmuje budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
garazami na poziomie -1 oraz parteru, budowe niezbednej infrastruktury technicznej w tym w
niezbednych medidw, dojs¢ i dojazdow, miejsc postojowych naziemnych oraz zagospodarowania czesci
terenu jako tereny zielone, biologicznie czynne, ogolnodostepne wraz z terenami wypoczynku | rekreacji
z placem zabaw. Powierzchnia opracowania/przeksztatcenia; 2506,00m2. Powierzchnia zabudowy:
projektowana 1067,5m2 (42,60%); wnioskowana maksymalna 1127,7m2 (45,00%); Powierzchnia
biologicznie czynna: projektowana 634,5m2 (25,32%), min. 25%; Projekt obejmuje budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego.

Projektuje sie garaz podziemny, usytuowany na poziomie -1 oraz garaz naziemny usytuowany na
poziomie parteru budynku. Czg$¢ mieszkalng projekiuje sie od pietra +1 do pistra +5. W budynku
planuje sie pomieszczenie techniczne, komarki lokatorskie, boksy gospodarcze, miejsce gromadzenia
odpadow, rowerownie/wézkownie oraz pomieszczenia, powierzchnie i obiekty niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania budynku.

Wysokosc budynku: llos¢ kondygnacji naziemnych: do 6 kondygnacji nadziemnych lloéé kondygnacji
podziemnych: do 1 kondygnacji podziemnej Wysoko$¢ zabudowy - projektowana 19,20 m,
wnioskowana do 23m.

Powierzchnia zabudowy - projektowana 1067,5m2 (42,60%); wnioskowana maksymalna 1127,7m?2
(45,00%).

Powierzchnia biologicznie czynna projektowana 634,5m2 (25,32%) co jest zgodne z okreslong
minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy co najmniej 25% powierzchni terenu
inwestycji mieszkaniowej zgodnie z ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu |
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. :
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Uwarunkowan stanu istniejacego oraz uwarunkowan z zakresu planowania przestrzennego:
Teren objety wnioskiem znajduje sig nie tylko w sasiedztwie terendw oznaczonych w planie jako tereny
produkcyjne, ale rowniez w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, czyli funkcji tozsamej z projektowana,
od strony zachodniej zlokalizowane jest boisko sportowe.
Dla obszaru opracowania obowiazuje plan ,UCHWALA NR XXI1/430/2004 Rady Miasta Chorzéw z dnia
1 lipca 2004 r. w sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta
Chorzow." Planowana inwestycja niezgodna jest w zakresie funkcji, ktorg plan okreéla tj. tereny
produkcyjne - niniejszy wniosek wskazuje na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, Tym samym
planowana inwestycja nie jest zgoda w zakresie ustalen, przeznaczenia oraz ogdinych zasad i
standardow ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenéw z okreslonymi w planie miejscowym.
Ustalone zasady sg niezgodne z planowang inwestycja. Dopuszczenia planu nie sg zgodne z
planowang inwestycja. Ustalone nakazy sg zgodne czesciowo w zakresie realizacji miejsc postojowych i
parkingowych w iloci niezbednej do wiasciwego funkcjonowania zaktadu, w granicy terenu objetego
inwestycjg (planowana inwestycja zapewnia ilo5¢ miejsc postojowych na terenie opracowania zgodnie z
ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych); w zakresie realizacji drog wewnetrznych niezbednych do prawidtowego
skomunikowania terenu, planowana inwestycja jest zgodna; w zakresie wprowadzania zieleni wysokiej —
izolacyjnej na terenach adaptowanych i przeksztafcanych, czesciowo zgodna (planowana inwestycja
zakfada wprowadzenie zieleni na teren objety wnioskiem — gtownie zieleni niskiej); cze$ciowo zgodna w
zakresie prac adaptacyjnych ustala si¢ urzadzenie co najmniej 10% powierzchni dziatek jako
powierzchni biologicznie czynnej (planowana inwestycja zaktada min. 25% powierzchni biologicznie
czynnej). Ponad to planowana inwestycja nie zaktada dziatan pokrywajacych sie z dodatkowymi
ustaleniami planu obowigzujgcego na terenie opracowania. Wszelkie niezgodnosci wynikle sg z
obowigzujacego i planowanego przeznaczenia terenu objetego wnioskiem (produkcja), a planowang
inwestycjg (funkcja mieszkaniowa).
W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Chorzéw wskazuje tereny czesciowo pod tereny przemystu, baz, sktadéw i hatd przewaznie wzdtuz
ciagow komunikacyjnych oraz pod kontynuacje zabudowywania zagospodarowywania zabudowg
mieszkaniowa i mieszkaniowo- ustugowa. Skala opracowania jak i zatacznik graficzny wskazuja, ze
teren jest na granicy tych dwoch funkcji. Dokument studium nie wyznacza w tym obszarze zadnych
kierunkow ochrony m.in. srodowiska przyrodniczego, kulturowego. ,Niesprzeczno$é” z dokumentem
studium nie dotyczy przedmiotowego opracowania ze wzgledu na wykorzystywanie terenow
objetych wnioskiem, ktére w przesztosci byty wskazane jako tereny produkcyjne (oddziat Kuzni
Batory).
Cyt. Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r.: Art. 5. pkt 4. Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy
terenow, ktore w przesziosci byly wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub
ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach realizowane.
Cyt. Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. Zgodnie z zapisami Ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym art.45 ust.2 litera b) na mocy, ktorej ww. przepis zostat uchylony. Ta
sama ustawa mowi: Art. 70. 1. Dotychczasowe uchwaty w sprawie ustalenia lokafizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, o ktorych mowa w przepisach ustawy zmienianej w art.
45, zachowujg moc i moga by¢ zmieniane. 2. Do spraw dotyczacych opracowania i uchwalania uchwat
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, o ktorych mowa
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W przepisach ustawy zmienianej w art. 45, albo ich zmian, wszczetych i niezakonczonych przed dniem
wejScia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, stosuje sie przepisy dotychczasowe, z
wyjatkiem art. 2 pkt 3, 70 8, art. 7 ust. 7 pkt 7a, art. 17 ust. 4a-4d ustawy zmienianej w art. 45, ktore
stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym do spraw wszczetych i niezakonczonych przed dniem
wejScia w zycie niniejszej ustawy. Plan ogéiny nie wszedt w zycie. Wobec powyzszego mamy do
czynienia z opracowaniem i uchwalaniem uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji i procedurg wszczetg
przed wejsciem w zycie planu ogdinego gminy, zatem stosujemy przepisy dotychczasowe, z wyjatkiem
ww. wymienionych, wsrod ktorych nie ma jednak uchylenia art.5 ustawy. Warunek niesprzecznosci ze
studium nie dotyczy terenow, ktore w przesziosci byly wykorzystywane jako tereny produkcyjne, co ma
miejsce w tym przypadku, gdzie obecnie funkcja ta nie jest na tym terenie realizowana.

Projekt planu ogdlnego przewiduje ww. teren jako strefa SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowq
wielorodzinng (projekt planu w wersji przed opiniowaniem i uzgadnianiem).

Na terenie inwestycji nie obowiazuje uchwata ws. Parku kulturowego. Inwestycja ta nie znajduje sie
rowniez na obszarze wpisanym do rejestru badz ewidenciji zabytkow.

Inwestycja spetnia wymagane przepisami odlegtosci od przystanku komunikacji, szkoty.

Gmina nie ma okreslonych i obowigzujacych lokalnych standardéw urbanistycznych dla inwestycji
mieszkaniowych realizowanych na terenie Miasta Chorzow.

Q Z zakresu ksztaftowania przestrzeni:

Funkcjonalnos¢ mieszkan jest zrownowazona.

Wskazuje sie na konieczne zmiany w zakresie formy i doboru materiatow wykonczeniowych, w tym:

- konieczne zastosowanie balkonéw obwodowych, co zagwarantuje nieprzegrzewanie sie mieszkan,

- konieczne podwyzszenie jakosci architektury poprzez: uzycie materialow wysokiej jakosci |
zastosowanie szlachetnego tynku na elewacji, ujednolicenie kolorystyki, usuniecia zadaszen na
balkonach oraz maksymalizacje wykorzystania dachow jako dachow zielonych.

Wskazuje sie na konieczne zmiany w zakresie zagospodarowania terenu:

- wymaga sie zagospodarowania terenu tzw. przedpola tj. strefy wspoinej miedzy chodnikiem a
budynkiem oraz miedzy budynkiem a boiskiem poprzez zakomponowanie zieleni, w tym w
szczegolnosci nasadzenia drzew i krzewow,

- nie grodzenie obszaru inwestycji budynku.

Q Zzakresu organizacji przestrzeni:

Realizacja nowej zabudowy wielorodzinnej w przestrzenni, ktora do tej pory petnita inng (przemystowa)
funkcje prowadzi do zmian zaréwno przestrzennych jak tez spotecznych, o ile obiekt przestrzennie (poza
koniecznymi zmianami, o ktorych mowa powyzej) nawiazuje do istniejacej tkanki o tyle nie realizuje i nie
rewitalizuje zadnych funkcji spotecznych znajdujacych sie w najblizszym otoczeniu inwestycji jak boisko
sportowe, plac zabaw czy innych przestrzeni publicznych wspotdzielonych z innymi budynkami
mieszkalnymi w tej czeSci miasta. Inwestycja obejmujaca budynek mieszkalny wielorodzinny w
otoczeniu zabudowy przemystowej i otoczeniu boiska sportowego powinna zawiera¢ propozycje w
zakresie uporzadkowania i zharmonizowania przestrzeni wokdt inwestycji, a nie ograniczaé sie
wytacznie do dziatki budowlane;j.
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Q Whnioski, rekomendacje:

Komisja stwierdza:

e realizacja inwestycji opisana we wniosku spetnia wymagania formalne w kontekscie wskazanych
kierunkow w ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzéw”
przyjete uchwata Rady Miasta Chorzéw nr XLIII/707/2021 z dnia 25 listopada 2021 r. Jednoczes$nie ww.
inwestycja jest zgodna z projektem planu ogolnego w zakresie wyznaczonej strefy SW tj. strefa
wielofunkcyjna z - zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, tym samym inwestycja wypetnia wymagania
W zakresie zapotrzebowania na nowa zabudowe w kontekscie liczby ludnoSci i chionnosci terenow
zabudowanych i niezabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie
rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwosciq uwzglednienia
prognozowanych proporcji migdzy funkcjg mieszkaniowa, a innymi funkcjami,

o fakt przywrocenia funkcji terenu i wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na terenach przemystowych nie
powinien by¢ ograniczany wytacznie do granicy dziatki budowlanej inwestora, wymaga to wypracowania
w ramach konsultacji szerszej partycypacji inwestora, dziatania te powinny zosta¢ zainicjowane przez
inwestora juz na etapie sktadania wniosku, a jezeli tych dziatan brak miasto powinno wypracowac
katalog zalecen, ktore jednoznacznie wskazywatby na zakres koniecznych dodatkowych dziatan
inwestycyjnych zwiazanych z realizacjg inwestycji mieszkaniowych w obszarach poprzemystowych,
gdyz wydana przez Rade Miasta zgoda prowadzi w wigkszosci przypadkéw do znaczacego
podniesienia wartosci gruntu, jednakze brak zaproponowanych inwestycji dodatkowych zwigzanych z
rewitalizacjg otoczenia, prowadzi do zwiekszenie presji na wtadze miasta przez przysztych mieszkancow
I uzytkownikéw na uporzadkowanie przestrzeni wspdlnych,

° Zwraca sie uwage, iz zakres inwestycji towarzyszacych powinien zostaé wskazany przez
inwestora, gdzie Komisja proponuje, aby miasto, w tym Rada Miasta podjeta rozmowy z inwestorem,
ktorych skutkiem powinno by¢ poniesienie adekwatnych do skali inwestycji nakladow przez inwestora w
zakresie otoczenia, w tym np. na uporzadkowanie przestrzeni boiska sportowego przy ul Odrzanskiej lub
powigzanie Sciezkami rowerowymi czy pieszymi,

® zwraca sie uwage, iz nie przyjecie przez Rade ww. inwestycji ze wzgledu na brak woli inwestora w
zakresie inwestycji dodatkowych wskaze pozadany kierunek dziatan miasta w zakresie kolejnych tego
typu przedsiewzie¢ inwestycyjnych, gdzie miasto wyrazajac zgode na okreslone inwestycje oczekuje

jednoczesnie wigkszego zaangazowania w rewitalizacjg otoczenia, przy braku takiej woli ze strony

inwestora Rada nie powinna przyjaé ww. inwestycji i zaproponowa¢ inwestorowi negocjacje lub w

przypadku ich nie przyjecia zaproponowaé tryb ZPI tj. Zintegrowanego Planu inwestycyjnego, gdzie

Umowa urbanistyczna zawierana jest w formie aktu notarialnego, a inwestor zobowigzany jest do

okreslenia i realizacj,

e inwestycji uzupefniajacej, co stanowi prawnie usankcjonowany Etap negocjacyjny. W ramach
informacji podaje sie, iz w negocjacjach uczestniczy osoba wyznaczona przez rade gminy. Organ
wykonawczy moze w kazdym czasie do czasu podpisania umowy urbanistycznej odstapic od negocjacji,
informujgc o tym rade gminy (nie potrzebuje na to zgody rady). Wynikiem moze byc projekt umowy
urbanistyczng, ktéra wyznaczac bedzie ramy wspofpracy inwestora z gming, w tym obowigzki
publicznoprawne inwestora w zwigzku z inwestycja, w tym m.in.: obowigzek przekazania przez
inwestora  nieruchomoscina rzecz gminy; obowigzek pokrycia przez inwestora cafosci Jub
czesci kosztow realizacji inwestycji uzupetniajacej stuzacej inwestycji giéwnej; obowiazek pokrycia przez




inwestora kosztu nabycia przez gming nieruchomosci przeznaczonych na cel inwestycji uzupefniajacej;
obowigzek pokrycia catosci lub czesci poniesionych przez gmine kosztow uchwalenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego, w tym kosztéw realizacji roszczen oséb trzecich z tytutu obnizenia wartosci
nieruchomosci na  skutek uchwalenia ZPl (Zintegrowany Plan Inwestycyjny); zobowigzania
gminy dotyczace inwestycji uzupetniajacej, w tym na przyktad obowiazek realizacji przez gmine
inwestycji uzupetniajacej, jezeli wehodzi ona w zakres zadar wtasnych gminy, zwolnienie inwestora z
obowigzku zapfaty renty planistycznej (optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomodci na skutek
uchwalenia ZPI),

Komisja potwierdza spetnienie wymagan art. 5. 3 ustawy z dnia 05.07.2018 r. o ufatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, jednocze$nie
wnosi o podjgcie negocjacji z inwestorem w zakresie inwestycji towarzyszacych i nie rekomenduje
przyjecia bez negocjacji z inwestorem w zakresie inwestycji towarzyszacych wniosku przez Rade.

[
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Zatacznikiem niniejszej opinii jest Protokét z Posiedzenia Komisji.

Protokét z Posiedzenia Komisji w dniu 11.03.105r.

Porzadek obrad:
1. Powitanie i przedstawienie uczestnikow posiedzenia przez Pana Adama Szeje.
2. Prezentacja wniosku przez Pana Adama Szeje.
3. Analiza materiatu oraz pism wptywajacych do wskazanego wniosku.
4. W ramach dyskusji poruszono kwestie lokalizacji inwestycji i koniecznosci realizacji inwestycji o

wysokich walorach architektonicznych oraz koniecznosci zadbania o otoczenie.
W ramach posiedzenie wskazano na zakres koniecznych zmian w zakresie szerszej partycypacji miedzy
inwestorem a miastem.




Protokot z posiedzenia Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Chorzowie
Nr 1/2025

1) W dniu 10.03.2025R. r. w gmachu Urzedu Miasta w Chorzowie w pokoju 334a odbyto sie
posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Chorzowie.

2) W posiedzeniu udziat wzieli cztonkowie wg listy potwierdzenie uczestnictwa w pracach

3) Przewodniczacy Komisji stwierdzit kworum wymagane zgodnie z § 5 ust. 5 regulaminu Komisji (min.
3 osaby).

4) Spotkanie prowadzita Przewodniczgca Komisji - Pani Bozena Konieczny.
5) Przewodniczgca Komisji, zgodnie z regulaminem, wyznaczyta do protokotowania cztonka Komisji -

Stawomir Tront

6) Przedmiotem posiedzenia Komisji byto wydanie opinii w sprawie: wniosku w trybie ustawy z dnia
05.07.2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych dla budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbednag
infrastrukturg techniczng w Chorzowie przy ul. Odrzanskiej, Piekarskiej i Lesnej na dziatce nr ewid.
4415/253, 970/10, obreb 0002 jednostka ewidencyjna 246301 1

7) Opis przebiegu spotkania:

Rozpoczecie posiedzenia Komisji, sporzgdzenie listy obecnosci.
Stwierdzenie kworum (3 cztonkow komisji).

Wyznaczenie osoby protokotujace;.

Oméwienie wniosku.

Poruszono kwestie wykazane w opinii.

o b w0~

8) W wyniku dyskusji sporzadzono opinie.
9) Gtosowanie: Opinia zostata przyjeta jednomysinie.

10) Na tym protokét zakonczono i podpisano:

Protokolant: Stawomir Tront

Potwierdzenie Bozgnha

Zatgcznikiem do protokotu jest opinia nr 1 /2025 Gminnej Komisji Urbanis Czno-ArchifeKtonicznej w
Chorzowie z dnia 10.03.
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Rynek 1

41-500 Chorzow

Nawigzujgc do pisma o sygn. AB-11.6733.2.2.2025.MG z dnia 20.02.2025 r.
0 mozliwo$ci przedstawienia opinii dla wniosku o ustalenie inwestycji mieszkaniowe;j
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg
techniczng na terenie potozonym przy ul. Odrzarskiej, Piekarskiej i Lesnej
w Chorzowie, Regionalna Dyrekcja Lasow Panistwowych w Katowicach informuje,
iz planowana inwestycja nie bedzie prowadzona na gruntach lesnych, dla ktérych
zgodnie z zapisem art. 7 ust. 12 pkt 6 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 ze zm.)) organem wiasciwym
do opiniowania jest dyrektor regionalnej dyrekcji Laséw Panstwowych.

Jurand Irlik
Zastepca Dyrektora ds.
Ekonomicznych

/dokument podpisany elektronicznie/

Regionalna Dyrekcja Lasow Paristwowych w Katowicach,
ul. $w. Huberta 43/45, 40-543 Katowice
Tel.:+48 32 609 45 00, fax: +48 32 609 45 03 e-mail: sekretariat@katowice.lasy.gov.pl
www.lasy.gov.pl
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Wydziat Geodezji
Chorzéw, dnia 24 lutego 2025 r.
GE-11.6621.8.2025.AK

URZAD MIASTA CHORZOW
WYDZIAL ARCHITEKTURY, BUDOWNICTWA
P GOSPIDARK DRZIATRIENNES

. N Wydzial Architektury, Budownictwa
winds 4 4 -07- 2025 i Gospodarki Przestrzennej

N 44@9 /0?5‘ U W miejscu

Dotyczy:

mozliwodci przedstawienia opinii dla wniosku o ustalenie lokalizacii inwestycji mieszkaniowej na
terenie potozonym przy ulicach Odrzanskiej, Piekarskiej i Lesnej w Chorzowie, dz. nr 4415/253,
970/10 na pismo nr AB-11.6733.2.2.2025.MG/2 z 20.02 2025r.

Na podstawie art. 7 ust. 12 Ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o -ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(tJ. Dz. U. 2024 poz. 195 z pézn. zm.), Wydziat Geodezji informuje, ze zgodnie z art.2 pkt.8 w
Ustawie z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne, ewidencja gruntéw i budynkéw
(kataster nieruchomosci) - rozumie sie przez to system informacyjny zapewniajacy gromadzenie,
aktualizacj¢ oraz udostepnianie, w sposéb jednolity dla kraju, informacji o gruntach, budynkach
i lokalach, ich wlascicielach oraz o innych podmiotach wiadajacych lub gospodarujacych tymi
gruntami, budynkami lub lokalami.

Sie¢ uzbrojenia terenu jest natomiast jednym z elementéw zbioru danych przestrzennych mapy
zasadniczej. Zatem na podstawie powiatowej bazy danych sieci uzbrojenia terenu, mozna jedynie
okresli¢ zakres kolizji przebiegu planowanej inwestycji z uzbrojeniem terenu.

Przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa bedzie realizowana na dzialkach ewidencyjnych
nr 4415/253, 970/10, karta mapy 1, obreb ewidencyjny 0002.

Na terenie dzialek przedmiotowej inwestycji w granicach terenu objetego wnioskiem wystepuja
nastepujace elementy uzbrojenia terenu:
e sie¢ gazowa podziemna
sie¢ energetyczna niskiego napigcia podziemna oraz naziemna - stupy o$wietleniowe
sie¢ kanalizacyjna podziemna - studnie wraz z przewodami kanalizacyjnymi
sie¢ wodociggowa podziemna - przewody wodociggowe
sie¢ niezidentyfikowana

Jednoczesnie informuje, ze nie wyklucza sie istnienia w terenie innych nie wykazanych na
niniejszej mapie zasadniczej urzadzen podziemnych, ktére nie byly zgloszone do inwentaryzacji lub
o ktorych brak jest informacji z instytucji branzowych.

kopia a/a

41-500 Chorzéw, Rynek 1, I T: 32 4165-000 wew. 359, E: ge@chorzow.eu I www.chorzow.eu
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Katowice, 28.02.2025 r.
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Pan Szymon Michatek
Prezydent Miasta Chorzow

Temat: opinia do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej pn.: ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wraz z niezbedng infrastruktura techniczng w Chorzowie przy ul.
Odrzanskiej, Piekarskiej i Lesnej na dzialce nr ewid. 4415/253, 970/10,
obreb 0002 jednostka ewidencyjna 246301_".

Szanowny Panie,

Odpowiadajgc na pismo nr AB-11.6733.2.2.2025.MG z 20.02.2025 r.

w sprawie opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej,
pn.: ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng w Chorzowie przy ul. Odrzariskiej, Piekarskigj i
Lednej na dziatce nr ewid. 4415/253, 970/10, obreb 0002 jednostka
ewidencyjna 246301_", wydawanej w trybie art. 7 ust.12 pkt 21 ustawy z
dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (tj. Dz.U. z 2024 r.,

poz. 195), tj. w zakresie uwzglednienia wynikéw audytu krajobrazowego,
informuje, ze z uwagi na brak audytu krajobrazowego opracowanego dla
wojewddztwa $lgskiego, Zarzad Wojewodztwa Slgskiego nie ma podstaw do
wydania przedmiotowej opinii.

Z powazaniem

Stefania Koczar-Sikora
Zastepca Dyrektora
Departamentu Rozwoju i Transformacji Regionu

Otrzymuja:
1. Adresat
2. RT-RPP al/a

Dokument podpisany elektronicznie dnia: 2025.02.28 o godzinie: 14:10:06 przez:
7" STEFANIA KOCZAR-SIKORA; URZAD MARSZAL. WO). SLASKIEGO.



URZAD MIASTA CHORZOW
WYDZIAL ARCHITEKTURY, BUDOWNICTWA
I GOSFDNARK ORFLITRIENNES

Katowice, 26 lut 2025r.
y /225’/025/ atowice utego r

WPN.070.13.2025.WS
Pan Szymon Michatek
Prezydent Miasta Chorzéw

Szanowny Panie,

nawigzujgc do powiadomienia z 20 lutego 2025 r., znak: AB-11.6733.2.2.2025.MG|2,

0 mozliwosci przedstawienia opinii w trybie art. 7 ust. 12 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.

o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych (Dz. U. 2024 poz. 195 z p6zn. zm.), dla wniosku o ustalenie inwestycji
mieszkaniowej pn. ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng w Chorzowie przy ulicach Odrzanskiej, Piekarskiej i Lesnej na
dziatce nr ewid. 4415/253, 970/10, obreb 0002 jednostka ewidencyjna 246301_1",
uprzejmie informuje, co nastepuije.

Z danych przestrzennych bedacych w dyspozycji Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
w Katowicach (Geoportal RDOS Katowice) wynika, ze inwestycja zlokalizowana jest

poza wielkopowierzchniowymi i punktowymi formami ochrony przyrody. Brak form ochrony
przyrody w buforze 5 km od terenu inwestycji.

Na wnioskowanym terenie zgodnie z danymi Geoportal RDOS Katowice znajduje sie
roslinno$¢ niska oraz wysoka.

Zwracam zatem uwage na mozliwos$¢ wystepowania w obrebie zieleni siedlisk gatunkow
ptakéw - gniazd lub dziupli. Niemal wszystkie gatunki ptakow objete sg ochrong gatunkowsg
na podstawie art. 49 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1478 ze zm.) oraz Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r.

w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380).

W stosunku do dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, zgodnie z art. 52 ust. 1
ustawy o ochronie przyrody, uszczegétowionym zapisem § 6 ust. 1 ww. rozporzadzenia,
obowigzujg m.in.:
Q — zakaz umysinego zabijania,
— zakaz umyslnego okaleczania lub chwytania,
— zakaz niszczenia siedlisk lub ostoi bedgcych ich obszarem rozrodu, wychowu miodych,
odpoczynku, migracji lub zerowania,
— zakaz niszczenia, usuwania lub uszkadzania gniazd lub innych schronien,
— zakaz umyslnego uniemozliwiania dostepu do schronien.

Realizacja kazdej inwestycji musi sie odbywaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy
o0 ochronie przyrody oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1580 ze zm.).

Ewentualna wycinka zieleni wynikajgca z realizacji zadania pn. ,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng w Chorzowie
przy ulicach Odrzanskiej, Piekarskiej i Lesnej na dziatce nr ewid. 4415/253, 970/10, obreb
0002 jednostka ewidencyjna 246301_1", wptynaé moze na zmniejszenie liczby
potencjalnych miejsc gniazdowania ptakéw. W zwigzku z powyzszym, wskazane jest

ragania FUAS » zarzadramy urredorn afakivwnia nasesastngs | nrodreetnsd oo
ViagErna SHAS - sareadzamy ureedosy afieke 1R, SRS § prodradowiskows




zastosowanie rozwigzan chronigcych te zwierzeta przed mozliwym negatywnym
oddziatywaniem planowanego zamierzenia - ograniczenie ewentualne; wycinki drzew

do niezbednego minimum wynikajacego z lokalizacji inwestycji oraz zabezpieczenie drzew
I krzewow rosnacych w sgsiedztwie oraz na terenie inwestycji w trakcie prowadzenia robét
budowlanych. Sama wycinka winna by¢ prowadzona poza okresem legowym ptakow,

tj. od 16 pazdziernika do korica lutego.

W przypadku stwierdzenia obecnoséci ptakéw na terenie inwestycji, nalezy wstrzymac prace
do uzyskania zezwolenia na realizacje czynnosci zakazanych w stosunku do chronionych
gatunkdéw zwierzat.

Niszczenie siedlisk, miejsc legowych oraz schronien gatunkéw objetych ochrong prawng bez
zezwolenia regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska lub wbrew jego warunkom jest
tamaniem istniejgcych przepiséw prawa okreslonych w art. 52 ust. 1 ww. ustawy i zgodnie

z art. 131 pkt 14 ustawy o ochronie przyrody podlega karze aresztu albo grzywny.

Z powazaniem

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach,
dr Mirostawa Mierczyk- Sawicka
/podpisano elektronicznie/

Otrzymuje:

1. Adresat (ePUAP)
Do wiadomosci

1. WPN - a/a
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OSTROWY NAD OKSZA, 11.03.2024 R.
INWESTOR/WNIOSKODAWCA:
FIRMA KAMIENIARZ TADEUSZ MODLINSKI
UL. CEDRO MAZUR 6
25-252 KIELCE
NIP: 657 000 20 80
REPREZENTOWANY PRZEZ:
TADEUSZ MODLINSKI

PE£NOMOCNIK:
SEBASTIAN KRAWCZYK

Prezydent Miasta Chorzow
ul. Rynek 1
41-500 CHORZOW

PISMO PRZEWODNIE

dotyczy: sprawy AB-11.6733.2.2.2025.MG z dnia 18.02.2025r

Nawigzujgc do sprawy z dnia 18.02.2025r. znak AB-11.6733.2.2.2025.MG dotyczacej zamierzenia
»Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng Infrastrukturg techniczng w Chorzowie
przy ul. Odrzariskiej, Piekarskiej i Lesnej, na dziatce nr ewid. 4415/253, 970/10, obreb 0002 jednostka
ewidencyjna 246301_1.” oraz opinii Komendy Wojewddzkiej Paristwowej Strazy Pozarnej w Katowicach
z dnia 03.03.2025r. znak WPZ.0761.5.2025.JG, ktéra stwierdza:

»-.brak zawarcia w udostepnionej do wglgdu dokumentacji informacji na temat wymaganej ilosci wody do
celow przeciwpozarowych, lub innych alternatywnych ?rédet, o ktdrych mowa rozporzqdzeniu Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wodg oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r., Nr 124, poz. 1030), wraz ze wskazaniem ich parametréw
technicznych.”

( przekazujg opinie Rzeczoznawcy ds. zabezpieczen przeciwpozarowych, ktéra stwierdza i wyjasnia
poprawnos¢ przyjetych rozwigzan:

»Na podstawie dokonanej analizy przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode dla zamierzenia
inwestycyjnego: ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbednqg infrastrukturg
technicznqg w Chorzowie przy ul. Odrzariskiej, Piekarskiej i Lesnej na dziatce nr ewid. 4415/253, 970/10,
obreb 0002 jednostka ewidencyjna 246301_1.", stwierdzam, ze istniejgca sie¢ wodociggowa spetnic
wymagania przeciwpozarowe w zakresie wymaganej ilosci wody do celdw przeciwpozarowych dlu
przedmiotowej inwestycji.”

Do pisma zatacza sig opinig Rzeczoznawcy ds. zabezpieczen przeciwpozarowych z dnia 11.03.2025r,,
pomiar zewnetrznych hydrantéw ppoz. zlokalizowanych w rejonie budynku przy ul. Odrzaniskiej
i ul. Piekarskiej w Chorzowie z dnia 03.02.2025r. znak sprawy TEW/DK/30/800/2025 okreslajgcymi ich
parametry techniczne wraz z zatgcznikiem graficznym przedstawiajacym lokalizacje badanych hydrantéw.

Powyzsze stanowi udokumentowanie poprawnosci rozwigzan zg. z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wodg oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r., Nr 124, poz. 1030) oraz wyjaénia opinie i stanowisko
Komendy Wojewodzkiej Paristwowej Strazy Pozarnej w Katowicach.

1/2



Zataczniki:

s W e

Opinia Rzeczoznawcy ds. zabezpieczen przeciwpozarowych z dnia 11.03.2025r.
Pomiar hydrantéw ppoz. Z dnia 03.02.2025r. znak sprawy TEW/DK/30/800/2025.
Lokalizacja badanych hydrantow.

Petnomocnictwo.

Optata za petnomocnictwo.

Z powazaniem
Sebastian Krawczyk

l 5 PODPIS ZAUFANY

SEBASTIAN
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Zawiercie, 11.03.2025r.
Artur Markiewicz

rzeczoznawca ds. zabezpieczen
przeciwpozarowych nr upr. 543/2011

OPINIA RZECZOZNAWCY DS. ZABEZPIECZEN PRZECIWPOZAROWYCH
dot. zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode dla projektowanego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Chorzowie przy ul. Odrzanskiej,
Piekarskiej i Le$nej

Podstawa opracowania opinii

Przedmiotem opracowania opinii jest wskazanie wymaganej ilosci wody do celéw
przeciwpozarowych dla zamierzenia inwestycyjnego: ,Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna w Chorzowie przy ul.
Odrzanskiej, Piekarskiej i Lesnej na dziafce nr ewid. 4415/253, 970/10, obreb 0002 jednostka
ewidencyjna 246301 1.7

Opinia

Dla przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego, wymagana ilo$é wody do
zewngtrznego gaszenia pozaru, okreslona na podstawie rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. W sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009r. Nr 124 poz. 1030), wynosi co
najmniej 20dm’/s. Wymagana ilogé wody nalezy zapewni¢ z co najmniej 2 hydrantow
zewngtrznych Dn 80 zabudowanych na sieci wodociggowej, zlokalizowanych w odlegtosci do
75m (dla hydrantu blizszego) i do 150m od budynku (dla kolejnego hydrantu).

Na podstawie przedtozonego protokotu z pomiaru zewngtrznych hydrantéw ppoz.
zlokalizowanych w rejonie budynku przy ul. Odrzanskiej i ul. Piekarskiej w Chorzowie,
przeprowadzonych w dniu 31 stycznia 2025r., przeprowadzonego przez Chorzowsko-
Swietochtowickie Przedsigbiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji sp. z o.0. stwierdzono, ze
hydranty zlokalizowane przy ul. Piekarskiej 8 i Lesnej 29 spetniaja wymagane co najmniej
10dm?/s kazdy. Do protokotu zalaczono mapg z lokalizacja wskazanych hydrantow.

Stronalz2



WNIOSKI
Na podstawie dokonanej analizy przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode dla
zamierzenia inwestycyjnego: ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczna w Chorzowie przy ul. Odrzanskiej, Piekarskiej i
Lesnej na dzialce nr ewid. 4415/253, 970/10, obrgb 0002 jednostka ewidencyjna
246301_1.”, stwierdzam, ze istniejaca sieé wodociggowa spelnia wymagania
przeciwpozarowe w zakresie wymaganej ilosci wody do celéw przeciwpozarowych dla
przedmiotowej inwestycji.

REECZOZNAWCA DO SPRAW ZABEZPIECZEN

ey Ind. Avtur upr 54372018

(pieczatka i podpis)
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TEW/DK/30 /800 /2025 Chorzéw, dnia 3 luty 2025 1.

PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA
Sebastian Krawczyk

ul. Graniczna 25

42-122 Ostrowy nad Okszg

dotyczy: pomiaru zewnetrznych hydrantdéw ppoz. zlokalizowanych w rejonie budynku przy
ul. Odrzanskiej 1 ul. Piekarskiej w Chorzowie.

W nawigzaniu do zlecenia z dnia 28 stycznia 2025 r. przesytamy wyniki z kontroli
; hydrantéw zlokalizowanych w rejonie budynku przy ul. Odrzanskiej i ul. Piekarskiej
w Chorzowie.

W wyniku przeprowadzonej kontroli, w dniu 31 stycznia 2025 r. stwierdzono, ze
hydranty sg sprawne 1| wykazuja ponizsze parametry:

| h?é’r“;ﬁ‘t'u | Ciénienie  Ciénienie = Wydatek .
Lp. Adres T " statyezne PS  dynamiczne  Q(l/s) hvdra‘n:u
sataernil | (MPa) PD (MPa) <
1 | ul. Piekarska 8 HP 1 0.48 0.27 11,71 podziemny
2 | ul. Lesna 29 HP 2 0,43 0,22 10,48 podziemny
| |

Pomiar cisnief 1 wydatkdéw hydrantéw wykonano urzadzeniem firmy BIATECH typ HT-03
z uzyciem dyszy pomiarowej DP 26.

Wiceprezes

{oBnrrowaio oS jetae

ik’ Przedsiehioraten
cfi Sp. 2 0.8,

Sprawe prowadzi D. Kaszezyszyn
Zaklad Eksploatacji Wodociagaw
tel. 323494628

Michal Moldroyk

W razie kontynuacji niniejszej korespondencji prosimy powotac si¢ na sygnature pisma.
Zatacznik: plan sytuacyiny

kopia:

TEW a/a

Chorzowsko-Swigtochlowickie Przedsicbiorstwo Wodociagow i Kanalizacji sp. z o.0.

ul Sidadowa 1 tel: a3 32 34 94 622 sekratariat@chspwik.pi
41-500 Chorzow v chspwik.pl
www.chspwik.p! 885 963 528
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Katowice, dn. 03 marca 2025 .

KOMENDA WOJEWODZKA

PANSTWOWEJ STRAZY POZARNEJ GRIAD WIASTA CHORZOW |

W KATOWICACH WYOZIAS ARCHITETURY, RUDOWNICTINA l

40-042 Katowice, ul. Wita Stwosza 36 | S |
tel. 478515000, fax. 328327015 tiplyreio

dnia

WPZ.0761.5.2025.JG

Prezydent Miasta Chorzow
ul. Rynek 1
41-500 Chorzow

OPINIA

W zwigzku z wystgpieniem z dnia 18 lutego 2025 r. znak: AN-11.6733.2.2.2025.MG
0 wydanie opinii w zakresie zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej dotyczgcymi
w szczegodlnosci zapewnienia wody do celéw przeciwpozarowych i dojazdu dla pojazdow
jednostek ochrony przeciwpozarowej oraz przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo
ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 54) dotyczacymi lokalizacji inwestycji od
obiektoéw stwarzajgcych ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej

opiniuje negatywnie

inwestycje towarzyszgcg pod nazwa ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz
Z niezbedng Infrastrukturg techniczng w Chorzowie przy ul. Odrzanskiej, Piekarskiej i Lesnej, na
dziatce nrewid. 4415/253, 970/10, obreb 0002 jednostka ewidencyjna 246301_1.”, z uwagi na brak
zawarcia w udostepnionej do wglagdu dokumentacji informacji na temat wymaganej ilosci wody do
celow przeciwpozarowych, lub innych alternatywnych zrodet, o ktérych mowa rozporzgdzeniu
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r., Nr 124,
poz. 1030), wraz ze wskazaniem ich parametréw technicznych.
Majac na uwadze powyzsze postanowiono jak w sentencji.

Z powazaniem

podpisat elektronicznie:
ZASTEPCA SLASKIEGO KOMENDANTA WOJEWODZKIEGO
PANSTWOWEJ STRAZY POZARNEJ
/~/
st. bryg. mgr inz. Roman KLECHA

Otrzymuja:
1. Adresat,
2. Ala./WPZ.

4~
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Wydzial Ustlug Komunalnych i Ekologii

URZAD MIASTA
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Chorzow, dn. 24.02.2025 t.

UE-IIL, 622032025 1. H1

Wydzial Architektury, Budownictwa
i Gospodarki Przestrzennej

Dotyczy : opinii w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na bu-
dowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczna na terenie potozonym przy ulicach: Odrzaniskiej, Piekarskiej i Lesnej w
Chorzowie — sprawa nr AB-11.6733.2.2.2025.MG/2.

Po zapoznaniu si¢ z wnioskiem w powyzszej sprawie, wnosimy nastepujaca uwage:

Projektowany budynek bedzie nie tylko potozony na terenie, ktéry w mpzp przeznaczony jest
na dzialalnos¢ przemystowa, ale znajdowa¢ si¢ bedzie w sasiedztwie intensywnie dziataja-
cych terenéw przemystowych. Mamy na uwadze rozlegle tereny dawnej ,,Huty Batory” po-
micdzy ul. Lesng. a ul. Stefana Batorego, na ktorych dziatalnos¢ prowadza rézne podmioty
branzy hutniczej. Jest to dziatalnos$¢ uciazliwa ze wzgledu na emisje hatasu oraz drgan —
mieszkancy budynkow sasiadujgcych z tymi terenami uskarzajg sie na te ucigzliwosci. Projek-
towany budynek szesciokondygnacyjny bedzie gérowal nad okoliczng zabudowa mieszka-
niowa i réwniez moze by¢ na te uciazliwoéci narazony. Te okolicznosci powinny zostaé
uwzglednione w procesie projektowym zgodnie z §11 ust.1 i ust.2 pkt 2 rozporzadzenia Mini-
stra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze w przypadku skarg przysztych mieszkancow, Prezydent
Miasta jako organ ochrony srodowiska nie bedzie miat faktycznych i prawnych mozliwosci
przeciwdzialania tym ucigzliwosciom, dlatego wszelkie mozliwe zabezpieczenia obiektu
(przysztych mieszkancow) przed hatasem i drganiami powinny by¢ przewidziane w projekcie
budowlanym.

oo

Wydziatu Ustug Komunzin, ¢
il %
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SLASKI PANSTWOWY WOJEWODZKI INSPEKTOR SANITARNY

40 — 074 Katowice ul. Raciborska 39 skrytka pocztowa 591

<@ hsse. katowice disanepid gov. pl htip:Avww.gov. plawsse-katowice

Katowice, 11-03-2025 r. T
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Na podstawie art. 3, art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Pal'lStWOVIVCj

575
OPINIA SANITARNA

Inspekeji Sanitarnej (Dz. U. z 2024 r. poz. 416) oraz art. 7 ust. 12 pkt 17 ustawy z dnia 5
lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195), po rozpatrzeniu wniosku
Prezydenta Miasta Chorzow, Rynek 1, 41-500 Chorzéw, z dnié 20.'02;2'0'25’ . Znak:
AB-11.6733.2.2.2025.MG | 2, |

Slaski Panstwowy Wojewdédzki Inspektor Sanitarny
opiniuje

pozytywnie pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych lokalizacj¢ inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz
z niezbe¢dng infrastrukturg techniczng na terenie polozonym przy ulicach Odrzanskiej,
Piekarskiej i Lesnej w Chorzowie, pod warunkiem dotrzymania na przedmiotowym
terenie standardéow w zakresie jakosci powietrza, halasu i promieniowania
elektromagnetycznego, jak dla terenéw chronionych, okres§lonych w przepisach
odr¢gbnych oraz nie przekroczenia dopuszczalnych zawartoSci w glebie oraz
dopuszczalnych zawartosci w ziemi substancji powodujacych ryzyko dla I grupy
gruntéw, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 05.09.2016 r.
w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. 2016

poz. 1395 z p6ézn. zm.).

Dokumentacj¢ projektowa przedmiotowego zamierzenia budowlanego na'leiy uzgodnié
w zakresie wymagan higienicznych izdrowotnych w trybie art. 3 pkt 2 lit. a, art. 34

ust. 1 ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarne;j.



UZASADNIENIE

Prezydent Miasta Chorzéw, Rynek 1, 41-500 Chorzéw, wystgpit wnioskiem z dnia
22.02.2025 r., znak: 11.6733.2.2.2025.MG | 2 o opini¢ w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna na terenie potozonym przy ulicach Odrzanskiej,
Piekarskiej i Lesnej w Chorzowie.

Teren przedmiotowej inwestycji potozony jest w dzielnicy Batory w Chorzowie.
Zaktada si¢ maksymalna powierzchnie uzytkowa mieszkan jako 3500,00m2. Teren ten
obecnie zabudowany jest budynkami przemystowymi, budynkiem niemieszkalnym oraz
obiektami oznaczonymi jako inna budowla. Na dziatkach znajdujg sie sieci kanalizacyjne,
wodociggowe, gazowe oraz elektroenergetyczne. Pozostata cz¢s¢ dziatek to teren biologicznie
czynny oraz utwardzenia, drogi wewnetrzne, dojscia. Dziatka czesciowo porosnigta
roslinnoscia nieuporzadkowana. W bezposrednim sgsiedztwie tego terenu znajduje sie
zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz teren rekreacyjno-
sportowy.

Z przedtozonych informacji wynika, ze w ramach przedmiotowe] inwestycji planuje
si¢ budowg budynku mieszkalnego wielorodzinnego (6 kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 65 lokali mieszkalnych) z garazem podziemnym i naziemnym w bryle budynku,
budowe nowej, niezbednej infrastruktury technicznej, utwardzen, doj$¢ i dojazdéw oraz
naziemnych miejsc postojowych. Nowe zagospodarowanie terenu przewiduje tereny zielone
z powierzchnig biologicznie czynng w tym tereny wypoczynku i rekreacji z placem zabaw.
W zwigzku z planowang inwestycja istniejace zabudowania i tereny utwardzone przeznaczone
sa do rozbiorki.

Teren inwestycji zostat objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
- ,,Uchwata nr XXI1/430/2004 Rady Miasta Chorzéw z dnia 1 lipca 2004 r. w sprawie
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow.”
Planowana inwestycja niezgodna jest w zakresie funkcji, ktérg plan okresla tj. tereny
produkcyjne — planuje si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

W odlegtosci 300 m od terenu inwestycji znajdujg sie przystanki autobusowe.
W odlegtosciach ok. 600 m znajduje si¢ szkota podstawowa. Ponadto w bezposrédnim

sgsiedztwie znajduje si¢ teren sportowo-rekreacyjny.



Jak wynika z zalaczonej dokumentacji planowana inwestycja mieszkaniowa bedzie
spetniata standardy lokalizacji i realizacji inwestycji okreslone w art. 17 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych. Projektowany budynek mieszkalny bgdzie miat zapewniony
dostep do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, drogi publicznej oraz
wymagane odleglosci od najblizszego przystanku komunikacyjnego, szkoly i terenéw
wypoczynku i rekreacji lub sportu.

Lokalizacja inwestycji mieszkaniowej powinna zagwarantowaé wszystkim jego
mieszkancom 1 uzytkownikom wlasciwe i bezpieczne, z punktu widzenia wymagan
sanitarnych i zdrowotnych, warunki zamieszkania. Zadaniem organéw Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej, w mysl ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panistwowej Inspekcji Sanitarnej, jest
ochrona zdrowia ludzkiego przed niekorzystnym wptywem szkodliwosci i ucigzliwosci
srodowiskowych. Kierujac sie wiec wymaganiami ochrony zdrowia ludzkiego, Slaski
Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny zaopiniowatl pozytywnie wskazang lokalizacje,
pod warunkiem jednak dotrzymania na terenie przedmiotowe] inwestycji standardéw
w zakresie jakosci powietrza, hatasu 1 promieniowania elektromagnetycznego, jakie
obowigzuja dla terendw chronionych, okreslone w przepisach odrgbnych oraz nie
przekroczenia dopuszczalnych zawartosci w glebie oraz dopuszczalnych zawartosci w ziemi
substancji powodujacych ryzyko dla [ grupy gruntéw, okreslonych (Dz.U. 2016 poz. 1395 z
pozn. zm.).

Przedmiotowa opinia nie zwalnia z obowigzku uzgodnienia w zakresie wymagan
higienicznych 1 zdrowotnych dokumentacji projektowej przedmiotowego zamierzenia
budowlanego wraz z projektem zagospodarowania terenu, w trybie art. 3 pkt 2 lit. a, art. 34
ust. 1 ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej.

W zwiazku z powyzszym zaopiniowano jak w sentencji.

dr n. med. Grzegorz Hudzik
Slaski Panstwowy Wojewodzki
Inspektor Sanitarny

/dokument podpisany elektronicznie/

11-03-2025

Otrzymuje:
Prezydent Miasta Chorzéw, Rynek 1, 41-500 Chorzow

Do wiadomosci:
PPIS w Chorzowie
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Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji
Osrodek Zamiejscowy w Katowicach
Szef Osrodka

ptk Dariusz KAMINIOW

CWCR_0OZ_Katowice-WWiZ.0732.37.2025 = 13 -83- W75 E
Katowice, 10 marca 2025 r. : !

Pan Andrzej KOTALA

PREZYDENT MIASTA CHORZOW Loz bl
Rynek 1 ’
41-500 CHORZOW

dotyczy: przedstawienia opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng na terenie potozonym przy ulicach Odrzanskiej, Piekarskiej i Lesnej w Chorzowie.

W odpowiedzi na pismo Dyrektora wydziatu Architektury, Budownictwa
i Gospodarki Przestrzennej Urzedu Miasta Chorzéw Nr AB-11.6733.2.2.2025.MG/2
z dnia 20 lutego 2025 r. dotyczgce przedstawienia opinii do wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie potozonym
przy ulicach Odrzanskiej, Piekarskiej i Lesnej w Chorzowie, na podstawie
art. 7 ust. 12 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r., o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych', ponizej przedstawiam
stanowisko resortu obrony narodowej w przedmiocie sprawy.

Uprzejmie informuje, ze z analizy ww. zamierzenia inwestycyjnego
I obowigzujacych na jego obszarze potrzeb i wymagan obronnych wynika,
ze przedmiotowa inwestycja nie koliduje z terenami  zamknietymi,
ich strefami ochronnymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej resortu obrony

narodowej.

1Dz. U.z 2024 r., poz. 195, z pdzn. zm.

Stronalz2

tel.: 261 124 204 ul. Francuska 30
cwcrkatowice@ron.mil.pl 40-028 Katowice

\\\\\\\\\ nickn_nnlckia nl/7actanznlniarrom/




Majac powyzsze na uwadze, do inwestycji mieszkaniowe] polegajace]
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng na terenie potozonym przy ulicach Odrzanskiej, Piekarskiej i Lesnej

w Chorzowie, uwag nie wnosi sie.

Z upowaznienia

CENTRALNEG ‘ RUTACJI

Wykonano w 2 egzemplarzach:

Egz. Nr 1 a/a (T 0732/ B10)

Egz. nr 2 adresat

Wykonat: kpt. L. NOWAK (tel.: 261-124-260) data wykonania: 10 marca 2025 .
dostep: ptk D. KAMINIOW, pptk A. KLIMEK, kpt. L. NOWAK, A. WIECHEC.

Strona2z2
tel.: 261 124 204 ul. Francuska 30
cwcrkatowice @ron.mil.pl 40-028 Katowice

ww.woisko-polskie.ol/zostanzolnierzem/
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WYZSZEGO URZEDU GORNICZEGO

Katowice, dnia 6 marca 2025 r.
0SG.5124.10.2025

ZAWIADOMIENIE

Na podstawie art. 65 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 r. poz. 572), zwanej dalej ,K.p.a.”, przekazuje wedtug wiasciwosci Dyrektorowi
Okregowego Urzedu Goérniczego w Katowicach powiadomienie z dnia 20 lutego 2025 r. Nr AB-
[1.6733.2.2.2025.MG/2 Prezydenta Miasta Chorzowa, ,,0 mozliwosci przedstawienia opinii w sprawie
wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z niezbedna infrastrukturq techniczng na terenie polozonym przy ulicach
Odrzanskiej, Piekarskiej i Lesnej w Chorzowie” w trybie art. 7 ust. 12 pkt 20 ustawy z dnia 10 lipca 2018
r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. 22024 r. poz. 195), jednocze$nie zawiadamiam Prezydenta Miasta Chorzowa
o0 podjetej czynnosci.

UZASADNIENIE

Powiadomieniem z dnia 20 lutego 2025 r. Nr AB-11.6733.2.2.2025.MG/2 Prezydent Miasta
Chorzowa, wystapit do tutejszego organu nadzoru gérniczego w trybie art. 7 ust. 12 pkt 20 ustawy z dnia
10 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z2024 r. poz. 195), w przedmiocie ,mozliwosci przedstawienia opinii
w sprawie wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedna infrastrukturq techniczng na terenie potozonym przy
ulicach Odrzanskiej, Piekarskiej i Lesnej w Chorzowie”

Zgodnie z brzmieniem art. 7 ust. 12 pkt 20 ww. ustawy, opini¢ we wnioskowanym zakresie wydaje
wiasciwy organ nadzoru gérniczego — w zakresie zagospodarowania terendw gérniczych.

Zgodnie z art. 164 ust. 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2024 1.
poz. 1290) dyrektorzy okregowych urzedéw gérniczych sg organami nadzoru gérniczego pierwszej
instancji, chyba ze ustawa stanowi inaczej. Zgodnie z § 2 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Aktywéw
Pafistwowych z dnia 1 marca 2022 r. w sprawie okreslenia nazw, siedzib i wlasciwosci miejscowe;j
okrggowych urzedéw goérniczych oraz zniesienia Okrggowego Urzedu Goérniczego w Gliwicach
(Dz. U. 2 2022 r. poz. 525), dla czgsci obszaru wojewodztwa Slaskiego, obejmujacej miasto na prawach
powiatu Chorzéw wiasciwym miejscowo organem nadzoru gérniczego pierwszej instancji jest Dyrektor
OUG w Katowicach.

Signed by /
Podpisano przez:

Piotr Wojtacha
Date / Data:

2025-03-06
14:01

Wyzszy Urzad Gorniczy, ul. Poniatowskiego 31, 40-055 Katowice
tel. 32 736 17 52, faks 32 251 48 84, e-mail: wug@wug.gov.pl, www.wug.gov.pl




OKREGOWY URZAD GORNICZY
W KATOWICACH
KAT.5120.64.2025.Km Katowice, dnia Zé lutego 2025r.

[ uwzmi
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L Prezydent Miasta Chorzow
Rynek 1

41-500 Chorzow

Odpowiadajac na wniosek z dnia 20 lutego 2025r., znak: AB-11.6733.2.2.2025.MG (data
wplywu 21 lutego 20251.), w sprawie przedstawienia opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji
mieszkaniowej pn.:

»Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezb¢dn3 infrastrukturg
techniczng”,

na nieruchomosci potozonej przy ul. Odrzanskiej, Piekarskiej i Lesnej w Chorzowie
stwierdzam, ze wniosek dotyczy nieruchomosci polozonej poza gramicami terenu
gérniczego. W zwiazku z tym, brak jest podstaw prawnych do dziatania Okregowego Urzgdu
Gorniczego w Katowicach w trybie art. 7 ust. 13 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. z 2024r. poz. 196, z pdzn. zm.) oraz art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024r. poz. 572).

Dla informacji podaje, ze projektowana inwestycja usytuowana jest w granicach bylego
terenu gorniczego zlikwidowanej KWK , Polska” w Swigtochlowicach. W zwiazku
z likwidacja zakladu gomiczego, jego dokumentacja mierniczo-geologiczna przekazana
zostala do Archiwum Dokumentacji Mierniczo-Geologicznej Wyzszego Urzedu Goérniczego
w Katowicach ul. Poniatowskiego 31. Prezes Wyzszego Urzedu Goérniczego udostepnia
informacje o warunkach geologiczno-gorniczych w odniesieniu do zlikwidowanych zakladow
gdrniczych na podstawie art. 8 1 9 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024r. poz. 1112, z pézn. zm.) oraz art.
166 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i goémicze (Dz. U.
z 2024r. poz. 1290).

Otrzymuja:
1. Adresat
2. QUG w Katowicach a/a

Okregowy Urzad Gorniczy w Katowicach, ul. Obroki 87, 40-833 Katowice
Tel 32 788 98 51, 32 788 88 50, faks: 32 353 06 62, e-mail: ougkatowice@wug.gov.pl, www.wug.gov.pl,
ePUAP: MYUG/OUGKATOWICE, e-Doreczenia AE:PL-77477-26427-DGBWG-14
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| Data nadania
. przesytki

- Numer nadawczy

' Data widniejaca

- Data rejestracji

- Temat*

2025-03-12
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Kategoria KORESPONDENCJA PRZYCHODZACA - KATEGORIA NIEREJESTROWA

@ TWE informacja do sprawy: AB-II.6733.2.2.2025.MGi2 z dnia
20.02.2025 r. (w MON DI-WIW.287.48.2025 z 21.02.2025 r.)

Wypozyczenie
Etykieta

Od: "Karkowska Monika" <mkarkowska@mon.gov.pl>

Do: "urzad@chorzow.eu" <urzad@chorzow.eu>

Data: 2025-03-12 9:05:23

Temat: informacja do sprawy: AB-11.6733.2.2.2025.MG|2 z dnia 20.02.2025 r. (w MON
DI-WIW.287.48.2025 2 21.02.2025 r.)

JAWNE

Szanowni Panstwo,

Odnoszgc si¢ do Panstwa pisma AB-11.6733.2.2.2025.MG|2 z dnia 20.02.2025 r. (w
MON DI-WIW.287.48.2025 z 21.02.2025 r.) dotyczacego przedstawienia opinii w
sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego

2025-03-12 09:22:53

i Kontrahent Ministerstwo Obrony Narodowe] al. Niepodlegtosci 218, 00-911 Symbol
Warszawa rejestru:
Termin Dostep: — ) . .
zatatwienia*: O publfczn‘ dostepny w ca
. T O publiczny - dostepny czesc
Stan merytoryczny 91, ZAREJESTROWANE O riegnbiidy



Dokument przychodzgcy

wielorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie potozonym przy

ulicach Odrzariskiej, Piekarskiej i Lesnej w Chorzowie , z polecenia Dyrektora
Departamentu Infrastruktury MON, informuje, iz po analizie przestanych materiatow,
nie wnosi si¢ uwag do lokalizacji przedmiotowej inwestycji.

W zwiazku z powyzszym, proszg o przyjecie uzgodnienia w trybie milczgcej akceptacii.

Jednoczesnie informuje, iz niniejsza informacja nie stanowi opinii na podstawie w trybie

art. 7 ust. 12 pkt. 22 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i

realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r.

poz. 195 t.j.).

Z powazaniem

Monika Karkowska

Specjalista

Wydziat Zagospodarowania Przestrzennego
Departament Infrastruktury

Telefon: +48 261 874 036

cid:image001.png@01DB4A31.FD249E50

https://www.gov.pl/web/obrona-narodowa

Al. Niepodlegtosci 218
00-911 Warszawa

NIP: 525-20-95-497
REGON: 014872806
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Chorzow, dnia 3.03.2025 .
MKZ.410.65.2025
Dot. AB-11.6733.2.2.2025.MG | 3

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 7 ust. 14 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz.U. 2024 poz. 195) oraz na
podstawie porozumienia z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie powierzenia przez Wojewode Slgskiego
Gminie Chorzéw prowadzenia niektdrych zadan z zakresu sprawowanej ochrony zabytkéw (Dz. Urz. Woj.
Slaskiego nr 38 z dnia 6 marca 2009 roku, poz. 914) oraz anekséw do ww. porozumienia z dnia 3 stycznia
2011 r. oraz z dnia 19 pazdziernika 2012 r., oraz art. 106 § 5 k.p.a.

. po rozpatrzeniu wniosku Wydziatu Architektury, Budownictwa i Gospodarki Przestrzennej
tut. Urzedu z dnia 20.02.2025 .

Prezydent Miasta Chorzéw

uzgadnia wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng na terenie potozonym przy Odrzarnskiej, Piekarskiej i LesSnej
w Chorzowie.

UZASADNIENIE

Dnia 24.02.2025 r. do tutejszego Biura wplynagt wniosek Wydziatu Architektury,
Budownictwa i Gospodarki Przestrzennej tut. Urzedu o uzgodnienie wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie potozonym przy ul. Odrzanskiej. Piekarskiej
i LeSnej w Chorzowie, w trybie art. 106 k.p.a.

Na dziatkach o numerach ewidencyjnych 4415/253 i 970/10, zlokalizowanych przy ulicach
Odrzanskiej, Piekarskiej i Lesnej w Chorzowie nie znajdujg sie obiekty objete ochrong
konserwatorska.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.
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Pouczenie

1. Na postanowienie stuzy zazalenie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego w Warszawie, za posrednictwem
Prezydenta Miasta Chorzéw, w terminie 7 dni od dnia doreczenia niniejszego orzeczenia - art. 106°§ 5 k.p.a.

Rozdzielnik:

- Wydziat Architektury, Budownictwa i Gospodarki Przestrzennej w miejscu

- kopia MKZ - a/a
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URZAD MIASTA CHORZOW
Wydzial Architektury,
Budownictwa i Gospodarki
Przestrzennej
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41-500 Chorzéw, Rynek 1

Dotyczy: Uzgodnienia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbednq infrastrukturg
techniczng na_terenie polozonym przy ulicach Odrzanskiej, Piekarskiej i Lesnej w
Chorzowie.

W odpowiedzi na pismo Nr AB-11.6733.2.2.2025.MG/3 z dnia 20.02.2025r., po rozpatrzeniu
sprawy na posiedzeniu Rady Technicznej MZUiIM w dniu 26.02.2025r., Miejski Zarzad Ulic i
Mostow w Chorzowie opiniuje pozytywnie wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe] w zakresie skomunikowania pod warunkami zawartymi w piSmie o sygn.
GlL.475.62.1.2024.BP z dnia 12.12.2024r. (zatacznik nr 11).

Otrzymuja:
1.  Adresat
2.  MZUiM a/a

Podane przez Panig/Pana dane osobowe beda przetwarzane przez MZUIM w Chorzowie zgodnie z obowiazujacymi przepisami Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0s6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE. Wiecej informacji na bip.mzuim.chorzow.eu,
tablicy informacyjnej lub bezposrednio u pracownika przyjmujacego pismo.
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