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UCHWALA NR XIV/175/2025
RADY MIASTA CHORZOW

z dnia 27 marca 2025.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéow dla
czesci obszaru gminy Chorzéw potozonego w rejonie ulic Waxmana, Zotnierzy Wrzes$nia
i stawu ,,Amelung”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1465z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 14 ust. 8,
art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca
2000 r. o ogtaszaniu aktow normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (t,j. Dz. U. z2019r.
poz. 1461) w zwigzku z uchwatg nr LXVI11/1037/2023 Rady Miasta Chorzéw z dnia 31 sierpnia 2023 r.
w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Chorzow dla czesci obszaru gminy Chorzéw potozonego w rejonie ulic
Waxmana, Zotnierzy Wrzesnia i stawu ,Amelung”

Rada Miasta Chorzéw

po stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Chorzéw dla czesci obszaru gminy Chorzéw potozonego w rejonie ulic Waxmana, Zotnierzy Wrzesnia
i stawu ,Amelung” nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chorzéw” — przyjetego uchwatg Nr XIX/247/00 Rady Miasta Chorzéw z dnia
20 stycznia 2000 r., zmienionego uchwalg Nr LI/977/10 Rady Miasta Chorzéw 2z dnia
26 sierpnia.2010 r., zmienionego uchwatg Nr XIX/308/12 Rady Miasta Chorzéw z dnia 29 marca
2012 r., zmienionego uchwatg Nr XXIV/461/16 Rady Miasta Chorzéw z dnia 14 lipca 2016 r.,
zmienionego uchwata Nr XLI11/707/2021 Rady Miasta Chorzéw z dnia 25 listopada 2021 r.,

uchwala

zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzéw dla czesci obszaru
gminy Chorzéw potozonego w rejonie ulic Waxmana, Zotnierzy Wrzesnia istawu ,Amelung’
przyjetego uchwatg Nr XXXIV/605/13 Rady Miasta Chorzéw z dnia 29 maja 2013 r. (Dz. Urz. Wo;.
Slgskiego z 2013 r. poz. 4221), zmienionego uchwatg Nr XLVII/874/18 Rady Miasta Chorzéw z dnia
29 marca 2018 r. w sprawie zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Dz. Urz.
Woj. Slgskiego z 2018 r. poz. 2594).

§1.

1. Zmiana planu obejmuje czes$¢ tekstowg uchwaty Nr XXXIV/605/13 Rady Miasta Chorzéw z dnia
29 maja 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzow
dla cze$ci obszaru gminy Chorzéw potozonego w rejonie ulic Waxmana, Zotnierzy Wrze$nia i stawu
,Amelung” (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z 2013 r. poz. 4221), zmienionej uchwatg Nr XLVI1/874/18 Rady
Miasta Chorzéw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z 2018 r. poz. 2594), w zakresie zmiany ustalen dla terenu
oznaczonego symbolami 49MW1, przeznaczonego jako tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i okreslonego na zatgczniku graficznym do uchwaty Nr LXVII/1037/2023 Rady Miasta
Chorzéw z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzow dla czesci obszaru gminy Chorzéow
potozonego w rejonie ulic Waxmana, Zotnierzy Wrzesnia i stawu ,Amelung”.

2. Rysunek planu, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty, o kidérej mowa w ust. 1, nie ulega zmianie.
3. W uchwale, o ktérej mowa w ust. 1, § 18 ust. 2 pkt 5 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,C) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,07, max. 1,4;”..

§ 2.

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg:
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1) Zatacznik Nr 1 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Chorzéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu zmiany planu.

2) Zatacznik Nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miasta Chorzéw o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

3) Zatacznik Nr 3 - Dane przestrzenne.

§3.
1. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Chorzéw.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30dni oddnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczgca Rady
Miasta Chorzéw

Katarzyna Sudot
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XIV/175/2025

Rady Miasta Chorzéw
z dnia 27 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Chorzéow o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Wykaz uwag wniesionych w trakcie przeprowadzonych konsultacji spotecznych dotyczacych projektu zmiany fragmentu miejscowego planu

ogolnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéw dla czesci obszaru gminy Chorzéw potozonego w rejonie ulic Waxmana, Zotnierzy
Wrzesnia i stawu ,,Amelung”

Nazwisko i Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Gminy
imie, nazwa Oznaczenie roiektu planu Rozstrzygniecie Prezydenta zatgcznik do uchwaty nr
Data jednostKki iy . o Proj P Miasta w sprawie rozpatrzenia | = .o,
L . .. | Tres¢ | nieruchomosci, dla ; ; .
.p | wptywu | organizacyjnej . Ktore! dot . h - uwagi z dnia Uwagi
uwagi i adres uwagl orejdolyczy | nieruchomosei, | =,
. uwaga ktérej uwaga
zgtaszajgcego dotvez Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi yezy uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
W wyniku konsultacji spotecznych nie wniesiono uwag do projektu zmiany planu
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/175/2025
Rady Miasta Chorzéw
z dnia 27 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Chorzéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéw dla czesci obszaru
gminy Chorzéw potozonego w rejonie ulic Waxmana, Zotnierzy Wrzesnia istawu ,Amelung”
nie przewiduje sie nowych inwestycji infrastruktury technicznej i systeméw komunikacji finansowanych
przez Miasto, w zwigzku ztym nie okresla sie zrédet ich finansowania. Urzgdzenie i utrzymanie
nowoprojektowanych systemow komunikacji spoczywa na wiascicielu nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XIV/175/2025
Rady Miasta Chorzéw
z dnia 27 marca 2025 r.

Zalacznik3.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigeciu w ikone
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Uzasadnienie
Informacja ogéina

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzéw sporzgdzony
zostat na podstawie Uchwaty Nr LXVII/1037/2023 Rady Miasta Chorzéw z dnia 31 sierpnia 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chorzéw w rejonie ulic Waxmana, Zotnierzy Wrzesnia i stawu "Amelung".

Potozenie i granice opracowania

Obszar objety projektem zmian potozony jest w zachodniej czesci miasta. Granicami opracowania
projektu zostat objety obszar o powierzchni ok. 1,28 ha.

Prawo obowiazujace

Prezydent przeanalizowat obowigzujgcy stan prawny. Na obszarze objetym uchwatg obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow, ktéry ustala dla tego obszaru
funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Cel sporzadzenia planu

Celem sporzgdzenia projektu zmiany planu jest zmiana minimalnego wspétczynnika intensywno$ci
z 0,7 na minimalny wspétczynnik intensywnosci zabudowy nadziemnej 0,07. Obowigzujgcy minimalny
wskaznik intensywnosci, w pofgczeniu z maksymalnym wskaznikiem powierzchni zabudowy
wynoszgcym 50% uniemozliwia lokalizacje obiektow parterowych, np. zespotu garazy obstugujgcego
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zmiana minimalnego wspotczynnika poprzez
obnizenie jego wartosci umozliwi lokalizacje obiektow parterowych.

Studium

Projekt planu jest zgodny z ustaleniami zawartymi w zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzéw przyjetej uchwatg nr XLII1/707/2021 Rady Miasta
Chorzéw z dnia 25 listopada 2021 r. W studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chorzéw obszar objety planem potozony jest na terenach, dla ktérych
proponowana jest realizacja zabudowy mieszkaniowej i zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

Ustalenia planu

W granicach opracowania projektu zmiany planu przewiduje sie zmniejszenie wymaganej
intensywnosci zabudowy.

Granicami terenu objetego zmiang s3 linie rozgraniczajgce teren oznaczony w obowigzujgcym planie
symbolami 49MWH1 i przeznaczony jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Procedura planistyczna

Na podstawie art.27 oraz art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Prezydent Miasta
Chorzéw informuje, ze:

1.W projekcie zmiany planu wprowadzono min. wymagang intensywnos¢ zabudowy nadziemnej na
poziomie 0,07 nie naruszajgc pozostatych ustalen planu, zachowujgc tym samym wymogi, o ktérych
mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.). Zmiany te zostaty zawarte w § 1 uchwaty.

2.W trakcie procedowania:

1)zapewniono udzial spoleczenstwa wpracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej —
poprzez ogtoszenie w prasie lokalnej oraz przez obwieszczenie wywieszone na tablicach ogtoszen,
a takze na stronie internetowej Urzedu Miasta Chorzéw o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéw i powiadomienie spoteczenstwa mozliwosci
sktadania wnioskéw do planu;

2)projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat przekazany
do zaopiniowania i uzgodnienia w ustawowo wymaganym zakresie;

3)zachowano wymagang jawnos¢ i przejrzystosé procedur planistycznych — poprzez:
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a)ogtoszenie w prasie lokalnej (,Gazeta Wyborcza” z dnia 24 stycznia 2025 r.),
b)obwieszczenie wywieszone na tablicach ogtoszen w dniach od 24 stycznia do 24 lutego 2025 .,

c)ogtoszenie na stronie internetowej Urzedu Miasta Chorzéw o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéw w rejonie ulic
Waxmana, Zotnierzy Wrzesnia i stawu ,Amelung” wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz
wyznaczenie w ogtoszeniu terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu zmiany planu i prognozy,

d)zorganizowanie w dniu 6 lutego 2025r. otwartego spotkania wraz prezentacjg projektu oraz
dyskusjg nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami,

e)w trakcie przeprowadzonych konsultacji spotecznych nie wniesiono uwag do projektu zmiany planu;
4)dla potrzeb planu sporzadzono:

- analize wnioskéw do zmiany planu;

- analize zapiséw obowigzujgcego planu zagospodarowania;

- analize zapiséw studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Chorzowa;

- analize zapiséw Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+;

- analize wnioskdw z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym ioceny postepéw
w opracowaniu planéw Miasta Chorzéw w latach 2018 — 2023;

- prognoze oddziatywania na Srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chorzow;

- opracowanie ekofizjograficzne dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktérego celem bylo okreslenie stanu iwzajemnych powigzan $rodowiska oraz warunkéw
zapewniajacych jego prawidtowe funkcjonowanie;

5)ustalenia zapisane w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego sg zgodne z ustaleniami
zmiany Studium uwarunkowanh i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéw
przyjetej uchwatg nr XLIII/707/2021 Rady Miasta Chorzéw z dnia 25 listopada 2021 r.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg (ustawa zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) spetnia obowigzujgce w tym zakresie wymagania
i moze by¢ przedstawiony Radzie Miasta do uchwalenia.

Uzasadnienie

Obszar objety projektem zmiany planu potozony jest w zachodniej czesci miasta. Obejmuje tereny
W czesci hiezagospodarowane oraz w czesci zagospodarowane budynkami wielorodzinnymi.

Przedstawiony projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéw
w rejonie ulic Waxmana, Zotnierzy Wrzesnia i stawu "Amelung" nie wprowadza ustalen zmieniajgcych
przeznaczenie terendéw. Poprzez zmiane wspotczynnika intensywnosci zabudowy nadziemne;j
wprowadza jedynie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy parterowej (np. garazy).

Sporzadzona dla potrzeb tego projektu ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko” nie znajduje
elementéw mogacych powodowac zagrozenie dla srodowiska i ludzi.
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