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Druk nr 2 Przewodniczacy Rady
Miasta Chorzow

w_miejscu

dotyczy: projektu uchwaty w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie

zespotu budynkéw wielorodzinnych wraz z garazami, droga wewnetrzng oraz elementami zagospodarowania terenu i
infrastruktura techniczna na terenie potozonym przy ul. Jalowcowej w Chorzowie

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2024 r. poz.609), w zwigzku z art. 7 ust. 17 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. 2024
poz. 195), przedstawiam Radzie Miasta Chorzéw projekt uchwaty w sprawie odmowy lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej na terenie w rejonie ul. Jalowcowej w Chorzowie.

Zataczony projekt uchwaty zostat sporzgdzony zgodnie z procedura wymagang ustawg z dnia 5 lipca 2018
roku o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

Prezydent Miasta Chorzow
/-1 Andrzej Kotala

uchwate parafowat(a):
Anna Tomaka-Wojcik — Radca Prawny

uchwate przygotowat:
mgr inz. arch. Adam Szeja — Dyrektor Wydziatu Architektury, Budownictwa i Gospodarki Przestrzennej
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Brojekt
z dnia 9 kwietnia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........ccccvveneen.

UCHWALANR ..................
RADY MIASTA CHORZOW

w sprawie odmowy lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na terenie w rejonie ul. Jalowcowej
w Chorzowie

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z2024r. poz.609) wzwigzku zart.7 ust.4ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ufatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (t.j. Dz.U.
z 2024 r. poz.195)

Rada Miasta Chorzéw
uchwala

§ 1.

Odmawia sie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie zespotu budynkow
wielorodzinnych wraz z garazami, drogg wewnetrzng oraz elementami zagospodarowania terenu
i infrastrukturg techniczng na terenie potozonym przy ul. Jatowcowej w Chorzowie, na terenie
nastepujgcych nieruchomosci gruntowych:

a) dziatka o numerze ewidencyjnym 665/80, dla kitdrej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege
wieczystg pod numerem KA1C/00037673/0;

b) dziatka o numerze ewidencyjnym 265/6, dla ktérej Sgd Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege
wieczystg pod numerem KA1C/00037673/0;

c) dziatka o numerze ewidencyjnym 7, dla ktérej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege
wieczystg pod numerem KA1C/00048617/0;

d) dziatka o numerze ewidencyjnym 2424/82, dla ktérej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege
wieczystg pod numerem KA1C/00049923/5;

e) dziatka o numerze ewidencyjnym 2793/80, dla kitérej Sgd Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege
wieczystg Tom 24 karta 779 Chorzéw;

f) dziatka o numerze ewidencyjnym 2798/84, dla ktérej Sgd Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege
wieczystg pod numerem KA1C/00000306/9;

g) dziatka o numerze ewidencyjnym 294/8, dla ktérej Sgd Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege
wieczystg pod numerem KA1C/00000306/9.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 3.

Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slgskiego.

RADCA PRAWNY
/-1 Anna Tomaka - Wojcik
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Uzasadnienie

Uchwate przygotowano na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 195)
zwanej dalej ustawa.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy inwestor, ktéry zamierza zrealizowaé inwestycje mieszkaniowg, moze
za posrednictwem Prezydenta Miasta wystgpi¢ do witasciwej miejscowo Rady Miasta z wnioskiem,
a Rada Miasta, zgodnie z art. 7 ust 4 w/w ustawy, podejmujgc uchwate o ustaleniu lub odmowie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z ustaleh
studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W dniu 9 lutego 2024 roku do Urzedu Miasta wptynagt wniosek o ustalenie lokalizacji inwestyciji
mieszkaniowej polegajgcej na budowie zespotu 7 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z wbudowanymi  garazami  wielostanowiskowymi, drogg wewnetrzng oraz elementami
zagospodarowania terenu iinfrastrukturg techniczng na dziatkach nr 665/80, 265/6, 7, 2424/82,
2793/80, 2798/84, 294/8 potozonych w rejonie ul. Jatowcowej w Chorzowie. Wniosek byt kompletny.
Do wniosku zatgczono koncepcje urbanistyczno-architektoniczng uzasadniajgcg rozwigzanie
funkcjonalno-przestrzenne inwestycji mieszkaniowej W dniu 27 lutego 2024 roku inwestor przedtozyt
zmodyfikowany wniosek w w/w sprawie.

Teren objety planowang inwestycjg stanowi nieruchomosé o powierzchni 18146 m2. Teren obecnie
jest niezabudowany.

Inwestycja polegaé bedzie na budowie zespotu 7 budynkéw wielorodzinnych — szesciu
trzykondygnacyjnych ijednego czterokondygnacyjnego budynku mieszkalnego (zlokalizowanego
najbardziej na zachod) — z wbudowanymi garazami wielostanowiskowymi, drogg wewnetrzng oraz
elementami zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczna.

W ramach przedsiewziecia planowana jest budowa przylgczy do planowanych do realizacji sieci
zlokalizowanych w pasie drogowym planowanego do realizacji przediuzenia istniejgcej drogi (ul.
Jatowcowej): kanalizacji sanitarnej, deszczowej, wodociggowej, elektroenergetycznej, teletechnicznej
i gazowej. Dostep do sieci cieptowniczej z planowanej do realizacji sieci wkgczonej do istniejgcej sieci
cieptowniczej w rejonie ul. 17 Sierpnia.

Planuje sie nasadzenia drzew i krzewow.

Lokalizacja inwestycji mieszkaniowej na przedmiotowych terenach stanowi odpowiedz na rosngce
zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg na terenie miasta Chorzoéw. Inwestycja stanowi
kontynuacje dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej przy ul. Jalowcowe;j.

Realizacja takiej inwestycji w trybie przywotanej powyzej ustawy wymaga przygotowania przez
inwestora kompletnego wniosku spetniajgcego okres$lone w ustawie wymogi i przeprowadzenia
skréconej procedury upublicznienia wniosku oraz opiniowania i uzgodnienn. Wymagane czynnosci
i procedury zostaty spetnione i wniosek moze byé przedtozony Radzie Miasta do rozpatrzenia.

Dziatka objeta jest:

‘miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéw dla czesci obszaru gminy
Chorzéw potozonego w rejonie ulicy Siemianowickiej uchwalonym Uchwatg Rady Miasta Chorzéw
z dnia 28 czerwca 2012r., Nr XXIII/391/12 (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 2 sierpnia 2012r.,
poz. 3138 z pézn. zm.), w ktérym teren inwestycji oznaczony jest symbolem 38KDZ1 i przeznaczony
jako tereny komunikacji drogowej — droga zbiorcza;

‘miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzoéw dla czesci obszaru gminy
pofozonego w rejonie ulic Siemianowickiej, Swierkowej i Sosnowej, uchwalonym Uchwatg Rady
Miasta Chorzéw z dnia 25 maja 2017 r., Nr XXXVI1/682/17 (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z dnia 29 maja
2017 r., poz. 3270), w ktérym teren inwestycji oznaczony jest symbolami:

- 63MNL1 i przeznaczony jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 63M1 i przeznaczony jako tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej,

- 63713 i przeznaczony jako tereny zieleni izolacyjnej.
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Na podstawie art. 5ust. 1i2 ustawy, inwestycji mieszkaniowych lub inwestycji towarzyszgcych
nie lokalizuje sie na terenach podlegajgcych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowg na
podstawie odrebnych przepiséw, chyba ze w trybie przepisow przewidujgcych te ochrone inwestor
uzyska zgode na lokalizacje inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej. Przepis ten
stosuje sie odpowiednio do otulin form ochrony przyrody, rodzinnych ogrodéw dziatkowych i obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig. Lokalizacja inwestycji mieszkaniowej spetnia te warunki.

Na podstawie art. 5 ust. 3 ustawy, inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszgcg mozna
realizowa¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiem, ze jest ona zgodna z planem ogdlnym gminy (ze studium
uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy), oraz nie jest sprzeczna
z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

Obowigzujgce dla Miasta Chorzéw studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwatg Nr XIX/247/00 Rady Miejskiej w Chorzowie z dnia 20 stycznia
2000 r., zmienione uchwatg Nr LI/978/10 Rady Miasta Chorzéw z dnia 26 sierpnia 2010 r., zmienione
uchwatg Nr XIX/308/12 Rady Miasta Chorzéw z dnia 29 marca 2012 r., zmienione uchwatg Nr
XXIV/461/16 Rady Miasta Chorzéow z dnia 14 lipca 2016 r., zmienione uchwatg Nr XLIII/707/2021
Rady Miasta Chorzéw z dnia 25 listopada 2021 r.:

- proponowana jest realizacja zabudowy mieszkaniowej i zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
- nie planuje ani nie zakazuje zabudowy na wnioskowanym terenie,
- wskazuje na niewystarczajgcg liczbe mieszkan,

- ustala realizacje nowego budownictwa mieszkaniowego na terenach czystych ekologicznie, dobrze
skomunikowanych i korzystnie usytuowanych, z zapewnieniem uzbrojenia oraz w miejscach
wyburzen,

- w kierunkach rozwoju infrastruktury technicznej wskazuje potrzeby dozbrojenia terenu w sieci
centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, telekomunikacyjne.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, ze planowana inwestycja jest zgodna z obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chorzow.

Planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest lokalizowana na terenach, o ktérych mowa
w art. 5 ustawy — t.j. na terenach:

- podlegajgcych odmowie przed lokalizowaniem lub zabudowg na podstawie przepiséw odrebnych,
- otulin form ochrony przyrody, rodzinnych ogrodéw dziatkowych,
- obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Koncepcje urbanistyczno-architektoniczng sporzgdzita osoba wpisana na liste izby samorzadu
zawodowego architektéw posiadajgca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnoéci architektonicznej spetniajgc tym samym wymaég art. 6 ust. 4 ustawy.

Zgodnie z art. 7 ust. 17 ustawy Prezydent Miasta przedktada Radzie Miasta projekt uchwaty
z zatgcznikami wraz z opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien.

W zwigzku z faktem, ze dla terenu objetego wnioskiem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, przedktada sie réwniez opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze oddziatywania
na srodowisko sporzgdzone dla potrzeb tego planu.

Dokumenty stanowigce zatgcznik do uzasadnienia uchwaty:

1.uwagi ztozone w wyniku zamieszczenia wniosku na stronie BIP,

2.0opinie uzyskane od organéw w wyniku przestanego powiadomienia,
3.uzgodnienia wniosku przez organy uzyskane w wyniku pisemnego wystgpienia,
4.opracowanie ekofizjograficzne,

5.prognoza oddziatywania na srodowisko.

Biorgc pod uwage wymogi ustawy o utatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych i ich spetnienie przez inwestora w ztozonym wniosku,
jak réwniez fakt, Zze lokalizacja przedmiotowej inwestycji stanowi odpowiedZz na rosnace
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zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg, mozliwe byto przygotowanie projektu uchwaty
zezwalajgcej na lokalizacje inwestycji mieszkaniowe] i przedstawienie go Radzie Miasta do
rozpatrzenia.

Zaznaczy¢ nalezy, ze:

- dla planowanej inwestycji Komendant Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Katowicach (dla
wniosku pierwotnego oraz dla wniosku po modyfikacji) wydat negatywng opinie z uwagi na brak
zawarcia we wniosku informacji na temat wymaganej ilosci wody do celdéw przeciwpozarowych,
nominalnej wydajnosci i ciSnienia hydrantéw zewnetrznych stanowigcych zaopatrzenie w wode do
zewnetrznego gaszenia pozaru;

- Wydziat Ustug Komunalnych i Ekologii oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach
informuja, ze na terenie inwestycji bardzo prawdopodobne jest wystepowanie chomika europejskiego
— gatunku krytycznie zagrozonego wyginieciem

- zdaniem Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektonicznej w uwagach wskazuje: brak wjazdu do
parkingu podziemnego w najdalej na wschod potozonym budynku, brak placu manewrowego na
zakonczeniu drogi pozarowej, jeden wjazd na teren i waska droga wewnetrzna mogg powodowac
utrudnienia(droznos¢ uktadu drogowego moze mie¢ wpltyw na bezpieczenstwo uzytkownikéw), brak
miejsc parkingowych dla oséb z niepetnosprawnosciami na terenie inwestyciji;

- zwniosku wynika, ze inwestycja mieszkaniowa lokalizowana jest na terenie, dla ktérego
w wiekszosci dostep do infrastruktury opiera o infrastrukture planowang do realizacji (sieci, droga
publiczna, przystanki komunikacyjne);

- wwyniku zamieszczenia wniosku na stronie BIP zlozono szereg uwag do planowanej lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej, wtym uwagi wyraznie sprzeciwiajgce sie lokalizacji inwestyc;ji
mieszkaniowej na terenach objetych obowigzujgcym planem miejscowym, ktory zaktada na czesci
terenu lokalizacje zabudowy jednorodzinne;j.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy, Rada Miasta podejmuje uchwate o odmowie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j.
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