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OPINIA

Miejskiej Komisji Architektoniczno- Urbanistyczne;j
do ztozonego wniosku w trybie ustawy z dnia 05.07.2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych dla lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej wraz z garazami, drogg wewnetrzng oraz elementami zagospodarowania terenu i
infrastrukturg techniczng przy ul. Jatowcowej w Chorzowie. Teren Inwestycji obejmuje nastepujace
dziatki geodezyjne: 665/80; 265/6, 7; 2424/82; 2793/80; 2798/84; 294/8;

Wymogi formaine pracy Komisji:

O Posiedzenie Komisji w sprawie wydania opinii odbyto sie online.

O Posiedzenie Komisji w sprawie wydania opinii bylo protokotowane przez czionka Komisji,
wyznaczonego przez Przewodniczacego Komisji tj. Panig Bozene Konieczny.

Q Komisja wydata swoje stanowisko w formie pisemnej opinii z uwzglednieniem wynikow dyskusji
Ipodpisy potwierdzajace na opinii z dnia 05.03.2024 r. w zataczeniu/ podpisang przez czionkow
Komisji uczestniczacych w posiedzeniu, ww. opinia uwzglednia zmiang wniosku z dnia 27 lutego,
gdzie inwestor na dachach zrealizuje tarasy, tym samym zmiana obejmuje zadaszenia nad
wyjsciem na dach.

3 Opinie przygotowata Bozena Konieczny.

O W posiedzeniu uczestniczylo 5 —pieciu czionkéw Komisji, tym samym spetiono wymaog Quorum
Komisji.

O Dokumenty z ww. prac sq przechowywane w Wydziale Architektury, Budownictwa i Gospodarki
Przestrzennej Miasta Chorzow.

Wymogi formalne:

Zgodnie z art. 7 .12. przekazano materiat wniosku udostepniony na stronie bip. Komisja skorzystata z mozliwosci
przedstawienia opinii, wskazujac na zapisy kierunkowe zawarte w Studium.

W ramach inwestycji mieszkaniowej przewiduje sie zrealizowanie zespotu budynkdéw wielorodzinnych
zlokalizowanych wzdtuz projektowanej drogi wewnetrzne;j.

Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan (PUM min): 7 000m2. Planowana maksymalna
powierzchnia uzytkowa mieszkan (PUM max): 8 500m2 Planowana minimalna ilos¢ lokali mieszkalnych: 80.
Planowana maksymalna ilos¢ lokali mieszkalnych: 150.Zakres inwestycji przeznaczony na dziatalnos¢ ustugowa
lub handlowa; min. 325 m? i maksimum 1250 m? co stanowi minimalnie 5% i maksymalnie 15% planowane;
powierzchni PUM. Powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalno$¢ handlows i ustugowa nie przekroczy
20% PUM. Nie przewiduje sie samodzielnego obiektu budowlanego o charakterze handlowo-ustugowym. Nie
przewiduje sig dziatalnosci handlowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

Elementy inwestycji:
- zespoty budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych wzdiuz projektowanej drogi wewnetrzne

budynki z garazami podziemnymi i pomieszczeniami technicznymi
budynki o 3- kondygnacjach nadziemnych (budynki o wysoko$ci maksymalnie 11 m), za wyjatkiem
pierwszego budynku od ulicy Jatowcowej o 4-kondygnacjach naziemnych (wys. maksymalnie 14,5m)
w budynkach pierwszych od Jatowcowej przewiduje sie zlokalizowac lokale ustugowe (villa A i
ewentualnie villa B) — )
zabudowa w typie willowym - punktowa wolnostojaca ekstensywna
droga wewnetrzna ze zjazdem do obstugi komunikacyjnej z o$wietleniem ulicznym i odwodnieniem
dojazdy do budynkow oraz miejsca postojowe dla samochodéw osobowych i rowerdw w terenie wzdtuz
drogi wewnetrznej oraz w garazach podziemnych



(1

niezbedne sieci, instalacji, przytaczy w tym: wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, elektroenergetycznych, teletechnicznych oraz do okreSlenia na etapie pozniejszym
gazowych lub cieptowniczych

ukfad retencji wod opadowych deszczowych i roztopowych z docelowg mozliwoscig odprowadzenia do
sieci miejskiej (po przeprowadzeniu procedury zmiany decyzji wodnoprawnej przez MZUIM).

Zagospodarowanie terenu:

- wejScia gtowne i drzwi wejsciowe w elewacjach frontowych dostepne z wewnetrznego pieszego ukfadu
komunikacyjnego,
droga wewnetrzna ze zjazdem do obstugi komunikacyjnej z oswietleniem ulicznym i odwodnieniem,
dojazdy do budynkow oraz miejsca postojowe dla samochodow osobowych | rowerow w terenie wzdtuz
drogi wewnetrznej,

- tereny zieleni osiedlowej w tym ogdinodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu (m. in. miejsca rekreacji dla dzieci z urzadzeniami do zabawy (plac zabaw) oraz
ciggi piesze;
tereny zielone przynalezne do poszczegdinych lokali / budynkow w formie ogrodow przydomowych;
wykonanie nowych nasadzen - drzew ozdobnych i krzewow w obszarze osiedla;
niwelacja terenu w tym zeskarpowanie w celu zniwelowania réznic wysokosciowych w terenie;
elementy matej architektury m.in.. tawki, oSwietlenie terenu, kosze na $mieci itp.; wiaty Smietnikowe;
ogrodzenia, wygrodzenia, murki $cian oporowych.

Planowana liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych: na potrzeby mieszkancow Inwestycji w
przeliczeniu na jednostke mieszkalng (lokal mieszkalny);

- zgodnie z trescia uchwaly przyjety zostat wspotczynnik miejsc postojowych min. 1,5 mp/na lokal
mieszkalny;
przyjeto minimum 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? ustugi;
przewidywana sumaryczna ilos¢ miejsc postojowych 140-180:
miejsca postojowe zlokalizowane w bryle budynku (garaze podziemne) i/lub w ramach uktadu
komunikacyjnego - przy drodze wewnetrznej.

Planowana liczba miejsc postojowych dla roweréw: do obstugi inwestycji mieszkaniowej przewiduje sie
wydzielenie 30-50 ogolnodostepnych miejsc postojowych (stojaki rowerowe w terenie i/lub w boksach w
budynku).

Zgodnie z klasyfikacjg gruntow w sktad przedmiotowego terenu inwestycji wchodzg dziatki sklasyfikowane jako
tereny uzytkow, tj. grunty orne, faki, trwate nieuzytki, wystepuja grunty chronione (RIllb), tereny zostaty
odrolnione na podstawie istniejacego planu. Przedmiotowy kompleks dziatek po obrysie zewnetrznym ma
ksztaft zblizony do wydtuzonego prostokata.

Obszar wniosku jest objety Miejscowym plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow dla czesci
obszaru gminy Chorzéw poloznego w rejonie ulicy Siemianowickiej, Swierkowej i Sosnowej — Uchwata Nr
XXXVII/682/17 Rady Miasta Chorzow z dnia 29 maja 2017 roku. Obowigzujace mpzp okresla nastepujace
przeznaczenie terenu: na pierwszej czesci terenu zabudowa mieszana w tym wielorodzinna; na drugiej czesci
zabudowa jednorodzinna. Teren Inwestycji znajduje sie gtdwnie w jednostkach planu oznaczonych 63MN1
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) i 63MI (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna) oraz na fragmencie 63Z13. Zakres wskazan planistycznych wykazuje ponizsza

tabela.

665/80 | 63M1 63MN1
26506 63MN1 |
7 63MN1 |
2424182 | 63M1 63MN1

2793/80 63M1

2798/84 | 63M1/63MNI 63213

204/8 63MN1




Szczegbtowa analiza obowigzujacego planu w kontekscie inwestycji jest wykazana w tresci wniosku (pkt 11).
Wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wykazanych obowiazujacym planem to od 6,0 do 9,0m (dwie kondygnacje, w
tym poddasze uzytkowe). Zaprojektowano zabudowe wielorodzinng o wysoko$ci budynkéw mieszkalnych do
11,0m. Dla budynku od ulicy Jatowcowej wys. maksymalnie 14,5m ww. dotyczy obszaru 63MN1 i w tym
zakresie wystepuje rozbieznos¢ z obowigzujacym planem, nie mniej nalezy wykazac, iz ww. nie stanowi
istotnego naruszenia ze wzgledu do nawigzania sie inwestycja do obszaréw oznaczonych w planie jako 63M1,
gdzie inwestycja spetnia wymagania wysokosciowe planu obowigzujacego.

Na obszarze inwestycji wskazuje sie na powierzchnia biologicznie czynna: minimum 25 % powierzchni terenu
tj. min. 4502,5 m2w tym 50% t.j. min. 2251,25 m? stanowi¢ bedzie ogdlnodostegpny nieogrodzony, urzadzony
teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu zlokalizowany na terenie inwestycji tym samym zaproponowana
przez inwestora powierzchnia spefnia wymagania planu.

Realizacja inwestycji na terenie wskazanym wnioskiem jest dopuszczona wskazanymi kierunkami
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta CHORZOW” przyjetego
uchwatg Nr XLII1/707/2021 Rady Miasta Chorzéw z dnia 25 listopada 2021, zapisy kierunkowe wskazuja na
mozliwo$¢ realizacji i lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. W zwiazku z tym opiniowany wniosek nie jest
sprzeczny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta CHORZOW”
przyjetym uchwata Nr XLIII/707/2021 Rady Miasta Chorzow z dnia 25 listopada 2021, tym samym Komisja
stwierdza, iz jest spetniony wymoég art. 5. 3 cyt. ustawy.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chorzow (zatacznik
Nr 2.1 do Uchwaty Nr XLIII/707/2021 Rady Miasta Chorzow z dnia 25 listopada 2021 r., wskazano, ze
przedmiotowy teren inwestycji znajduje sie w obszarach wymagajacych przeksztaicen. W obszarach
wymagajacych przeksztatcen: potencjalne przeksztatcenia funkcjonalne jako proponowana realizacja zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. W kierunkach rozwoju infrastruktury technicznej: potrzeby
dozbrojenia terenu w sieci centralnego ogrzewania, wodnokanalizacyjne, elektryczne, gazowe,
telekomunikacyjne.

W kierunku rozwoju komunikagji: obszar objety wnioskiem zakiada potaczenie istniejacej drogi publicznej
ulicy Jatowcowej, z dalszg potnocng czgscig terendw rejonu Plany Slaskie, poprzez min. fragment dziatki nr
2605/86, ktory to fragment nie jest objety wnioskiem, co stanowi realizacj¢ ustalen Studium w tym zakresie.

W kierunkach rozwoju komunikacji: w obszarze objetym wnioskiem znajduje sie propozycja pofaczenia drogi
krajowej DK 79 (ul. Katowicka w Chorzowie) z droga krajowa DK 94 (ul. W Piekarach Slaskich) na
kierunku péinoc — potudnie tzw. droga zbiorcza o oznaczeniu 38KDZ2 w formie odcinka o nazwie trasa
potnoc-potudnie. Wniosek inwestora pozostawia mozliwos¢ kontynuowania przebiegu tej trasy.
Jednoczesnie komisja stwierdza, iz wniosek z dnia 05.02.2024 r.:

- koncepcja urbanistyczna uwzglednia dostep do elementéw infrastruktury spotecznej wskazanej art. 17 ustawy

- koncepcja urbanistyczna uwzglednia dostep do istniejgcego uzbrojenia

- realizacja zabudowy mieszkaniowej wg spec ustawy oraz realizacja innych inwestycji na terenach wskazanych
w mpzp wg funkcji nie prowadzi do konfliktow przestrzennych.

Uwagi koncowe.

Komisja wskazuje, iz przediozona koncepcja urbanistyczno-architektoniczna przedstawia formy zabudowy
wielorodzinnej o wspoiczesnym charakterze, ksztattowanej w podobny sposéb do zaprojektowanej juz w
sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, z wykorzystaniem dachow pfaskich oraz
prostopadiosciennych bryt budynkow. Skala budynkow jest wiasciwa. Przedstawiona koncepcja zabudowy
nawigzuje do otoczenia, jest spojna i uwzglednia istniejacy ksztatt dziatki.

Analiza koncepcji architektoniczno-urbanistycznej uzasadniajacej rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne

wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej, z uwzglednieniem charakteru zabudowy miejscowosci i okolicy, w ktorej



inwestycja mieszkaniowa ma by¢ zlokalizowana, pozwala stwierdzi¢, ze wnioskowana inwestycja jest zgodna z
wymaganiami art. 5.3 ustawy z dnia 05.07.2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych,
niemniej Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna opiniuje ww. wniosek negatywnie z uwagi na
mnogo$¢ wskazanych w protokole btedow projektowych.

Uwagi po posiedzeniu stacjonarmym:

cata inwestycja jest oparta o jeden wjazd na teren, co moze powodowa¢ utrudnienia w przypadku
koniecznosci jego przebudowy lub remontu; droznos¢ uktadu drogowego moze mieC wptyw na
bezpieczenstwo uzytkownikow,

budynek G posiada garaz podziemny, ale nie posiada wjazdu; uktad drogowy konczy sig zatokg
manewrowa, z ktorej nie ma mozliwosci wjazdu do garazu podziemnego budynku G,

droga wewnetrzna obstugujaca budynki nie posiada placu manewrowego spetniajacego warunki
ochrony pozarowej - je$li jest drogg pozarowa to powinna by¢ zakonczona placem manewrowym o
wymiarach 20 x 20 m,

brak miejsc dla 0séb z niepetinosprawnosciami na terenie i w rejonie wejs¢ do budynkow, zwraca sie
uwage na koniecznos¢ projektowania zagospodarowania terenu tak aby w jak najwiekszym stopniu
zwiekszac funkcjonalnos¢ dla osob z niepetnosprawnosciami oraz dla osob ze szczegolnymi
potrzebami,

mato funkcjonalny ukfad parkingow na terenie, sugeruje sie lokalizacje parkingéw prostopadtych,

brak roznorodnosci w uktadach funkcjonalnych mieszkan (np. brak mieszkan z mozliwoscig wydzielenia
kuchni) spefniajacych oczekiwania roznych uzytkownikow oraz ich szczegolnych potrzeb

nalezy sprawdzi¢ nastonecznienie mieszkan od strony pin. - wsch. i pin. - zach. zgodnie z zapisami
"Ustawy Prawo Budowlane”,

nieprawidiowe jest okreslenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej jako "Villa" (lub "willa"). Pojecie to
odnosi sie do doméw jednorodzinny (zwykle o wysokim standardzie), wolnostojgcych na wydzielonych
dziatkach.

Zalacznikiem niniejszej opinii jest Protokot z Posiedzenia Komisji.

@

2
S
4.
§

Protokot z Posiedzenia Komisji w dniu 05.03.2024 r.

@ Porzadek obrad:
1.

Posiedzenie Komisji odbylto sie w sposob hybrydowy (stacjonarnie oraz online).

Powitanie i przedstawienie uczestnikow posiedzenia przez Pana Adama Szeje.

Prezentacja wniosku przez Pana Adama Szeje.

Analiza materiatu oraz pism wptywajacych do wskazanego wniosku.

W ramach dyskusji poruszono kwestie lokalizacji inwestycji i koniecznosci realizacji inwestycji
o wysokich walorach architektonicznych.

magrinz. arah Bozena Komeczny

Uprawmony Urbanista
" nr1507 nadane przez
/QZesa Mieszkalnictwa i Rozwbju Miast



OPINIA

Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
dotyczaca lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Jatowcowej w Chorzowie

W dniu 2024 -03- 03 odbylo si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej zwotanej przez Prezydenta Miasta Chorzoéw na wniosek Przewodniczacego
Komisji.

Przewidziane do rozpatrzenia przez Komisja opracowanie jw. udostepnione byto do wgladu
cztonkom Komisji w Wydziale Architektury, Budownictwa i Gospodarki Przestrzennej Urzedu
Miasta oraz za pomocg poczty mailowe;j.

Skiad Komisji: Potwierdzenie udziatu
w pracach Komisji

Staty cztonek
Przewodniczgpy Komisji

s .
C g

1. drinz. Andrzej Grzybowski

Rekomendowany przez Stowarzyszenie Architektow Rzeczpospolitej Polskiej

2. mgrinz. arch. Adam Szeja ;‘iﬂy GmonEk
t szw%jn
Rekomendowany przez Prezydenta Miasta Chorzéw astencd braans “7 aatact b
Arcifitektunyd, Budownictwa

ppdarky ;@gﬁzennej

arch, /m Szeja

3. drinz. arch. Zygmunt Konopka taly ezionek
Rekomendowany przez Slaska Izbe Zawodowa Architektow Ve
4. mgr inz. arch. Bozena Konieczny Staty cztonck

. . . . Wykonuj ini
Rekomendowana przez Towarzystwo Urbanistéw Polskich w Katowicach i CRERRRRE

Okregowa Izbe Urbanistow Polskich w Katowicach

Staty tztonek

5. mgr inz. arch. Mariusz Cup ot N
y! aca opinig
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Laséw Pafistwowych

/l Regionalna Dyrekcja Laséw Panstwowych

Katowice, 13.03.2024 r.
Zn. spr.. ES.224.4.29.2024 MKA

URZAD MIASTA CHORZOW |
wmzmxi ARCHITEKTURY, BUDOWNICTWA | PREZYDENT MIASTA

t GOSPUNARKIEPRZESTRZENNE)

CHORZOW

Rynek 1

41-500 Chorzéw

ePUAP: /7d6dm0j6in/skrytka

W zwigzku z powiadomieniem, o sygn. AB-11.6733.2.2.2024 MG|7 z dnia
29.02.2024 r., otrzymanym w dniu 08.03.2024 r., o ponownej mozliwosci
przedstawienia opinii dla wniosku o ustalenie inwestycji mieszkaniowej polegajacej
na budowie zespotu budynkow wielorodzinnych wraz z garazami, drogg wewnetrzng
oraz elementami zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczng na terenie
potozonym przy ul. Jatowcowej w Chorzowie, Regionalna Dyrekcja Lasoéw
Panstwowych w Katowicach informuje, iz planowana inwestycja nie bedzie
prowadzona na gruntach lesnych, dla ktérych zgodnie z zapisem art. 7 ust. 12 pkt 6
i 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1638
ze zm.) organem wiasciwym do opiniowania jest dyrektor regionalnej dyrekcji Lasow
Panstwowych.

Jurand Irlik
Zastepca Dyrektora ds.
Ekonomicznych

/dokument podpisany elektronicznie/

www.lasy.gov.pl
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Wydziat Geodezji
Chorzow, dnia 5 marca 2024 r.
GE-11.6621.6.2024.JO

;» { Ty e e S
Wydzial Architektury, Budownictwa
i Gospodarki Przestrzennej

- o w& £

Dotyczy:

mozliwodci przedstawienia opinii dla wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] przy
ul. Jalowcowej w Chorzowie, dz. nr 665/80. 265/6, 7, 2424/82, 2793/80,2798/84, 294/8 na pismo nr
AB-11.6733.2.2.2024.MG/2 z 15.02 2024r.

Na podstawie art. 7 ust. 12 Ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(tj. Dz. U. 2021 poz. 1538 z poézn. zm.), Wydziat Geodezji informuje, ze zgodnie z art.2 pkt.§
w Ustawie z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne, ewidencja gruntow
i budynkéw (kataster nieruchomosci) - rozumie si¢ przez to system informacyjny zapewniajacy
gromadzenie, aktualizacje oraz udostgpnianie, w sposob jednolity dla kraju, informacji o gruntach,
budynkach
i lokalach, ich wiascicielach oraz o innych podmiotach wiadajacych lub gospodarujacych tymi
gruntami, budynkami lub lokalami.

Sie¢ uzbrojenia terenu jest natomiast jednym z elementéw zbioru danych przestrzennych mapy
zasadniczej. Zatem na podstawie powiatowej bazy danych sieci uzbrojenia terenu, mozna jedynie
okresli¢ zakres kolizji przebiegu planowanej inwestycji z uzbrojeniem terenu.

Przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa bedzie realizowana na dziatkach ewidencyjnych
nr 665/80, 2424/82, 2793/80, 2798/84, karta mapy 1 oraz nr 265/6, 7, 294/8, karta mapy 2, obreb
ewidencyjny 0001.

Na terenie dzialek przedmiotowej inwestycji w granicach terenu objetego wnioskiem nie
wystepuja elementy uzbrojenia terenu.

Jednoczesnie informuje, ze nie wyklucza si¢ istnienia w terenie innych nie wykazanych na
niniejszej mapie zasadniczej urzadzen podziemnych, ktore nie byly zgloszone do inwentaryzacji lub
o ktorych brak jest informacji z instytucji branzowych.

kopia a/a

Dyrektor Wydziaiu Geodezji
Geodeta Miejski

[
‘ E

Jacek'Olsz6wka
N

41-500 Chorzéw, Rynek 1. l T: 32 4165-G00 wew. 359, E: ge@chorzow.eu l www.chorzow.eu
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Katowice, 26 marca 2024

WPN.070.16.2024.1S

Pan Adam Szeja

Dyrektor Wydziatu Architektury,
Budownictwa i Gospodarki
Przestrzennej

Szanowny Panie,

nawigzujac do powiadomienia znak: AB-11.6733.2.2.2024 MG|7 z dnia 29 lutego 2023 r.
(wptyw do tut. Dyrekcji dnia 7 marca 2024 r.), o mozliwosci przedstawienia opinii w trybie
art. 7 ust. 12 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych ( Dz.U. 2024 poz. 195 t.).),
dla wniosku o ustalenie inwestycji mieszkaniowej przy ul. Jatowcowej w Chorzowie
planowanej na dziatkach nr 665/80, 265/6, 7, 2424/82, 2793/80, 2798/84 i 294/8,
_uprzejmie informuje, co nastepuije.

Z danych przestrzennych bedacych w dyspozycji Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
w Katowicach (Geoportal RDOS Katowice) wynika, ze inwestycja zlokalizowana jest poza
wielkopowierzchniowymi i punktowymi formami ochrony przyrody. W buforze 5 km od terenu
inwestycji znajdujg sie:
e Zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,Zabie Doty” - w odl. ok. 2,4 km,
e uzytki ekologiczne: ,Staw pod Chorzowem” - w odl. ok. 0,46 km, ,Michatkowicka Kepa”
-w odl. ok. 2,8 km, ,Bazantarnia” - w odl. ok. 3,0 km, ,Park Pszczelnik” - w odl. ok.
3,8 km, ,Lasek Chropaczowski’- w odl. ok. 4,6 km,
e Obszar chronionego krajobrazu ,Przetajka” - w odl. ok. 4,6 km,
e pomniki przyrody (najblizszy w odlegtosci od ok. 2,7 km).
Najblizszy obszar Natura 2000 - Podziemia Tarnogdérsko-Bytomskie PLH240003, znajduje
sie w odlegtosci ok. 12,8 km od obszaru objetego wnioskiem.

Zwracam jednak uwage na nastepujgcg kwestie - zgodnie z danymi bedgcymi w posiadaniu
tut. Dyrekgcji, na terenie Siemianowic Slgskich, w odlegtosci ok. 520 m od terenu
zamierzenia, wystepuje stanowisko chomika europejskiego (Cricetus cricetus). Jest to
gatunek podlegajgcy ochronie prawﬁej na mocy Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia
16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzgt (Dz. U. z 2022r. poz. 2380).
Zgodnie z Czerwong ksiega gatunkdéw zagrozonych, publikowang przez Miedzynarodowa
Unie Ochrony Przyrody (IUCN) zostat on zaklasyfikowany w Czerwonej ksiedze zwierzat
jako gatunek krytycznie zagrozony (CR).

W stosunku do dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, zgodnie z art. 52 ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pdzn.
zm.), uszczegotowionym zapisem § 6 ust. 1 ww. rozporzadzenia, obowigzujg m.in.:

— zakaz umyslnego zabijania,
— zakaz umysinego okaleczania lub chwytania,

s-iatowiog




— zakaz niszczenia siedlisk lub ostoi bedgcych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych,
odpoczynku, migracji lub zerowania,

_zakaz niszczenia, usuwania lub uszkadzania nor.

Chomiki to gryzonie, ktére zyjg gtownie na polach ornych, ale réwniez i na tgkach,
nieuzytkach, miedzach czy ogrdédkach. Zwierzeta te aktywne sg we wszystkich porach doby.
Kazdy chomik posiada wtasna, gteboka nore z kilkkoma komorami. W Polsce stanowiska
chomika spotyka sie w pasie wyzyn od Dolnego Slaska po Zamojszczyzne. W latach 70 XX
wieku chomik europejski wystepowat w catej Polsce centralnej i potudniowej. W ostatnich
trzydziestu latach zasieg wystepowania tego gatunku zmniejszyt sie do 25 % terytorium
zajmowanego w latach 70 XX wieku.

Majgc na uwadze, iz obszar planowanego zamierzenia jest terenem uzytkowanym gtéwnie
rolniczo, moze on stanowi¢ dogodne siedlisko bytowania chomika europejskiego. Realizacja
zaktadanej inwestycji, wigzac¢ sie bedzie ze zmiang sposobu zagospodarowania terenu,
dlatego prosze o zwrdcenie szczegodlnej uwagi na mozliwos¢ wystepowania ww. gatunku

na przedmiotowym terenie.

Zwracam uwage, ze realizacja kazdej inwestycji musi sie odbywac zgodnie
z obowiagzujacymi przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat.

W przypadku stwierdzenia wystepowania chomika europejskiego na terenie inwestycji
nalezy wstrzymac¢ prace do uzyskania zezwolenia na realizacje czynnosci zakazanych
w stosunku do chronionych gatunkdw zwierzat.

Z powazaniem

p.o. Zastepcy Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach,
Regionalnego Konserwatora Przyrody

Przemystaw Skrzypiec

/podpisano elektronicznie/

Otrzymuije:

1. Adresat (ePUAP)
Do wiadomosci

1. WPN —a/a



Katowice, dn. 18 marca 2024 r.

_ KOMENDA WOJEWODZKA
PANSTWOWEJ STRAZY POZARNEJ
W KATOWICACH w
40-042 Katowice, ul. Wita Stwosza 36
tel. 478515000, fax. 328327015 ﬁ,{ﬂ r
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OPINIA

W zwigzku z pisemnym powiadomieniem Dyrektora Wydziatu Architektury, Budownictwa
i Gospodarki Przestrzennej Urzedu Miasta Chorzéw, Pana Adama Szeja z dnia 29 lutego 2024r.,
o mozliwoséci wydania opinii w zakresie zgodno$ci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej
dotyczacymi w szczegdlnosci zapewnienia wody do celéw przeciwpozarowych i dojazdu dla
pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej oraz przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. -
Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz. U. 2022 r., poz. 2556 z pdézn. zm.) dotyczgcymi
lokalizacji inwestycji od obiektéw stwarzajgcych ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej;

opiniuje negatywnie

inwestycje mieszkaniowg zespotu budynkéw wielorodzinnych wraz z garazami, drogg wewnetrzna
oraz elementami zagospodarowania terenu i infrastruktura techniczng przy ul. Jatowcowej
w Chorzowie, z uwagi na brak zawarcia w udostepnionej do wgladu dokumentacji informacji na
temat wymagane;j ilosci wody do celéw przeciwpozarowych, nominalnej wydajnosci i cisnienia
hydrantéw zewnetrznych stanowigcych zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru
wraz ze wskazaniem odlegto$ci od budynkéw lub innych alternatywnych Zrédet o ktérych mowa
rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r., Nr 124, poz.
1030), wraz ze wskazaniem ich parametréw technicznych.

Jednoczesnie przypominam, ze Slagski Komendant Wojewddzki PSP opiniuje projekty
dotyczace inwestycji mieszkaniowej w zakresie zgodnosci z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej dotyczgcymi w szczegdlnosci zapewnienia wody do celéw przeciwpozarowych
i dojazdu dla pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej oraz przepisami ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska, dotyczacymi lokalizacji inwestycji od obiektow
stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Z powazaniem

podpisat elektronicznie:
ZASTEPCA SLASKIEGO KOMENDANTA WOJEWODZKIEGO
PANSTWOWEJ STRAZY POZARNEJ
/—=/
st. bryg. mgr inz. Roman KLECHA

Otrzymuja:
1. Adresat,
2. Ala./WPZ.
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Wydzial Ustug Komunalnych i Ekologii Chorzow, dn. 21.03.2024 L.
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Dotyczy : opinia do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej (...) przy

ul. Jalowcowej w Chorzowie — sprawa nr AB-11.6733.2.2.2024. MG/7.

Dla powyzszej inwestycji przedstawialiSmy juz opini¢ w dniu 09.08.2023 r., znak:
UE-II1.6220.46.1.2023. LH1 i nie zauwazamy, aby inwestor odnidst si¢ do jej tresci. Powta-
rzamy wigc nastepujace uwagi 1 zastrzezenia:

[

o

W przedstawionym ksztalcie inwestycja mieszkaniowa nie wymaga uzyskania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewziecia, poniewaz nie przekracza okreslonej
w przepisach granicznej powierzchni zabudowy. W mysl §3 ust.1 pkt 55 lit. ,,a” rozporza-
dzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U.2022.1071), do przedsigwzig¢ mogacych po-
tencjalnie oddziatywaé na srodowisko zalicza si¢ zabudowe mieszkaniowa wraz z towa-
rzyszacg jej infrastrukturg objeta ustaleniami mpzp, o powierzchni zabudowy mniejszej niz
4 ha. Tymczasem, powierzchnia zabudowy przedstawiona we wniosku to tylko 1,8 ha.

. Na terenie inwestycji bardzo prawdopodobne jest wystepowanie chomika europejskiego —

gatunku krytycznie zagrozonego wyginieciem, ktory objety jest Scisla ochrong prawng na
podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U.2022.2380). W stosunku do takich gatunkéw obowig-
zujg zakazy: umyslnego zbijania, umyslnego okaleczania lub chwytania, niszczenia sie-
dlisk, niszczenia nor, umyslnego przemieszczania z miejsc regularnego przebywania na in-
ne miejsca, umyslnego ptoszenia lub niepokojenia, ktoérych naruszanie zagrozone jest karg
aresztu lub grzywna (art.131 pkt 14 ustawy o ochronie przyrody). Zas usmiercenie zwie-
rzecia stanowi przestepstwo zagrozone karg pozbawienia wolnosci do lat 3. Przepisy prze-
widuja odstepstwa od zakazow (Zgodnie z art.56 ust.2 pkt 2) ustawy z dn. 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody Regionalny dyrektor ochrony srodowiska na obszarze swojego
dzialania 1 na obszarach morskich moze zezwoli¢ w stosunku do gatunkéw objetych
ochrong $cistg - na czynnosci podlegajace zakazom okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 1-8, 10
111 1ust. lapkt 1-3 15 oraz art. 52 ust. 1 pkt 2, 4-101 12-15 1 ust. 1a pkt 2-6).

Przed przystgpieniem do inwestycji nalezy wykonaé inwentaryzacje przyrodniczg pod kg-
tem wystepowania chomika europejskiego w tym miejscu. Jesli wykaze ona wystepowanie
tego gatunku, nalezy ocenié¢ czy planowane zamierzenie budowlane bedzie ingerowato w
miejsca (obszar) wystepowania chomika (np. czy na terenie gdzie stwierdzono nory beda
prowadzone prace budowlane czy nie). Jesli realizacja inwestycji nie bedzie mozliwa w
sposdb eliminujacy ingerencje w miejsca w bytowania chomika europejskiego, wowczas
konieczne bedzie wystapienie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kato-
wicach (plac Grunwaldzki 8-10) o zgodg i okreslenie warunkow odstepstw od zakazow.




3. Na terenie inwestycji przewiduje sie lokale ustugowe wbudowane w dwoch budynkach
potozonych najblizej ul. Jatowcowej (Villa A i ewentualnie Villa B). Nie jest to dobry po-
myst, poniewaz w takich sytuacjach zwykle dochodzi do powstawania ucigzliwosci zwig-
zanych z przenoszeniem si¢ hatasu, drgan lub zapachow (zaleznie od rodzaju dziatalnosci)
z czesci ustugowej do czesci mieszkalnej budynku. Na takie ucigzliwosci lokale mieszkal-
ne powinny zostaé skutecznie (o ile to w ogole mozliwe) zabezpieczone (izolowane) juz na
etapie projektowania. W zaleznosci od charakteru przysztych ustug, mieszkancy moga by¢
rowniez narazeni na ucigzliwe dzwieki w porach dnia i nocy, zwiazane z obecnoscig 0séb
przebywajacych przed tymi lokalami (np. lokale gastronomiczne). Biorgc pod uwage do-
$wiadczenia Miasta Chorzow w takich sprawach uwazamy, Ze nie powinno si¢ w ogole
projektowaé lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych. Wydzial UE jest temu zde-
cydowanie przeciwny.

4. Inwestor zadeklarowal udzial powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci :
- min 25% w terenie, dla ktorego w mpzp przewidziano min 50% (symbol 63MN1),
- min 25% w terenie, dla ktorego w mpzp przewidziano min 30% (symbol 63M1).
W tym miejscu nalezy przypomnieé, ze Rada Miasta Chorzéw uchwatg nr XI/177/19 7z
dnia 29 sierpnia 2019 r. przyjeta ,,Plan adaptacji miasta Chorzéw do zmian klimatu do roku
2030”. W dokumencie tym Miasto zobowigzato si¢ do powigkszania % udziatu bigkitno-
zielonej infrastruktury w powierzchni miasta w celu zapewnienia komfortu termicznego
mieszkancow. Z tego zobowiazania Miasto wywiazuje si¢ poprzez odpowiednie regulacje
w dokumentach planistycznych (mpzp). Przyjecie przez Rade Miasta Chorzéw wniosku
inwestora, w ktorym udzial powierzchni biologicznie czynnej obniza si¢ do 25% bedzie
sprzeczne z ustaleniami dokumentu strategicznego, jakim jest ,,Plan adaptacji miasta
Chorzéw do zmian klimatu do roku 2030”.

-
Dyrat tor Wy dziahy
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Katowice, 12-03-2024 r.
NS-NZ.9022.31.8.2024

OPINIA SANITARNA

Na podstawie art. 3, art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z 2023 r. poz. 338 z p6Zn. zm.) oraz art. 7 ust. 12 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195),
po rozpatrzeniu wniosku Prezydenta Miasta Chorzow, Rynek 1, 41-500 Chorzow, z dnia
15.02.2024 r. znak: AB-11.6733.2.2.2024.MG | 2,

Slaski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny
opiniuje pozytywnie

pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych lokalizacje inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie zespolu budynkow wielorodzinnych wraz
z garazami, droga wewnetrzng oraz elementami zagospodarowania terenu
i infrastrukturg techniczng na terenie polozonym przy ul. Jalowcowej w Chorzowie.

UZASADNIENIE

Prezydent Miasta Chorzéw wystgpit wnioskiem z dnia 15.02.204, o opini¢ w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu budynkdéw
wielorodzinnych wraz z garazami, droga wewngtrzng oraz elementami zagospodarowania
terenu i1 infrastrukturg techniczng na terenie potozonym przy ul. Jatlowcowej w Chorzowie.
Inwestorem niniejszej inwestycji jest spotka Develocity Nowe Planty Sp. z o.0,
ul. Konduktorska 33, 40-155 Katowice. Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze dla
przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nr XXXVII/682/17 Rady Miasta Chorzéow z dnia 25.05.2017 r. Z analizy obowigzujgcego
planu wynika, ze obszar na ktérym planuje si¢ realizacje w/w inwestycji przeznaczono jako
teren 63MNI1 (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) i 63M1 (zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) oraz na fragmencie 63713 (teren
zieleni). Realizacja przedsigwzigcia jest niezgodna z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przede wszystkim w zakresie formy zabudowy
mieszkaniowej, lokalizacji ewentualnych lokali ustugowych, sposobu realizacji i ilosci
powierzchni zieleni osiedlowej oraz lokalizacji czgsci budynkow.

Teren inwestycji zlokalizowany jest w pdtnocnej czesci miasta Chorzowa. W najblizszej
okolicy znajdujg sie:
— od strony péinocnej- tereny pol,
— od strony potudniowej- zabudowa mieszkaniowa,
— od strony wschodniej- zabudowa mieszkaniowa,
— od strony zachodniej- lotnisko modelarskie.

W ramach przedmiotowej inwestycji planuje si¢ budowe 7 budynkéw wielorodzinnych
(od 80 do 120 lokali mieszkalnych) wraz z lokalami ustugowymi lub handlowymi



nieucigzliwymi o charakterze lokalnym oraz garazami podziemnymi. Przewiduje si¢ takze
realizacje¢ drogi wewngtrznej ze zjazdem do obstugi komunikacyjnej z oswietleniem ulicznym
i odwodnieniem, dojazdy do budynkdéw, oraz miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
i rowerow w terenie wzdtuz drogi wewnetrznej oraz w garazach podziemnych, niezb¢dnych
sieci, instalacji, przytgczy w tym: wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, elektroenergetycznych, teletechnicznych oraz do okreslenia na etapie
pozniejszym gazowych lub cieptowniczych, uktadu retencji wod opadowych deszczowych
i roztopowych z docelowa mozliwoscia odprowadzenia do sieci miejskiej, terenéw zieleni
osiedlowej w tym ogdlnodostepnych, nieogrodzonych, urzadzonych terenow wypoczynku
oraz rekreacji lub sportu (m. in. miejsca rekreacji dla dzieci z urzgdzeniami do zabawy (plac
zabaw) oraz ciagi piesze, terenéw zielonych przynaleznych do poszczegdlnych lokali/
budynkéw w formie ogrodow przydomowych, wykonanie nowych nasadzen - drzew
ozdobnych i krzewoéw w obszarze osiedla, elementéw matej architektury m.in.: tawki,
oswietlenie terenu, kosze na $mieci, tarasy, wiaty smietnikowe itp.

Najblizszy istniejacy przystanek autobusowy przy ul. Siemianowickiej znajduje sie
w odlegtosci ok. 670 m od Inwestycji, jednakze zgodnie z informacja z MZUIM
zaprojektowano juz zatoki autobusowe w obu kierunkach dla komunikacji zbiorczej przy
projektowanym przedtuzeniu ul Jatlowcowej w rejonie ul Konwaliowej w ramach
dokumentacji projektowej pt. ..Budowa przedtuzenia Jatowcowej — Etap II w Chorzowie™
znajdujace si¢ w odlegtosci ok. 90 m od Inwestycji. W najblizszej okolicy zlokalizowane sa
placéwki edukacyjne . tj.:

— 1270 m od granicy przedmiotowego terenu inwestycji Szkota Podstawowa nr 24,
— 1370 m od granicy przedmiotowego terenu inwestycji Zespot Szkot Mistrzostwa

Sportowego.

Zapewniony jest rdwniez dostep do terendw sportu i rekreacji w postaci Parku Slaskiego
(odlegtos¢ 670 m).

Majgc na uwadze, ze projektowane budynki mieszkalne znajdowaé si¢ beda
w sgsiedztwie istniejacej juz zabudowy mieszkaniowej, obszardéw zielonych i rekreacyjnych,
zaopiniowano pozytywnie wskazang lokalizacje.

Przedmiotowa opinia nie zwalnia z obowiazku uzgodnienia w zakresie wymagan
higienicznych i zdrowotnych dokumentacji projektowej przedmiotowego zamierzenia
budowlanego wraz z planem zagospodarowania terenu, w trybie art. 3 pkt 2a, art. 34 ust. 1
ustawy o Panstwowej [nspekcji Sanitarne;j.

Biorac powyzsze pod uwage postanowiono jak w sentencji.

dr n.med. Dorota Wodzistawska -
Czapla
Zastepca Slaskiego Panstwowego
Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego

‘dokument podpisany elektronicznie/

12-03-2024

Otrzymuje:
Prezydent Miasta Chorzowa,

ul. Rynek 1, 41-500 Chorzow (ePUAP)
Do wiadomosci:
PPIS w Chorzowie
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i 40-1D Katowics Hi
Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji |
Osrodek Zamiejscowy w Katowicach ;
Szef 5
ptk Dariusz KAMINIOW

i o
CWCR_0OZ_Katowice-WWiz.0732.24.2024 ’Urz@d YIS, L S

KANCELARIA QGOLNA
Katowice, 27 marca 2024 r. G )

TR TR
Pan Andrzej KOTALA , A o
PREZYDENT MIASTA CHORZOW P )
Rynek 1 ,__‘Mieruwano N A A
41-500 CHORZOW s S

LU A
dotyczy: przedstawienia opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy
Jatowcowej w Chorzowie. /

= §:Zafzo;‘/y //;/ae @CZ epcee )

W odpowiedzi na pismo Dyrektora wydziatu Architektury, Budownictwa
i Gospodarki Przestrzennej Urzedu Miasta Chorzow Nr AB-11.6733.2.2.2024 MG/7
z dnia 29 lutego 2024 r. dotyczace przedstawienia ponownej opinii do wniosku
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespofu
budynkéw wielorodzinnych wraz z garazami, drogg wewnetrzng oraz elementami
zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczng na terenie potozonym przy ulicy
Jatowcowej w Chorzowie (dziatki nr: 665/80, 265/6, 7, 2424/82, 2793/80, 2798/84,
294/8), na podstawie art. 7 ust. 12 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r., o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych', ponizej przedstawiam stanowisko resortu obrony narodowe;
w przedmiocie sprawy.

z analizy ww. zamierzenia inwestycyjnego i obowigzujacych na jego obszarze
potrzeb i wymagan obronnych wynika, ze przedmiotowa inwestycja nie koliduje
z terenami zamknietymi, ich strefami ochronnymi oraz urzgdzeniami infrastruktury
technicznej resortu obrony narodowe;.

Majgc powyzsze na uwadze, do inwestycji mieszkaniowej polegajacej
na budowie zespotu budynkéw wielorodzinnych wraz z garazami; drogg wewnetrzng

oraz elementami zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczng na terenie

1Dz. U.z2021r, poz. 1538, z pozn. zm.

Stronalz2
tel.: 261 124 204 ul. Francuska 30
cwcrkatowice@ron.mil.pl 40-028 Katowice

ww.woisko-polskie.ol/zostanzolnierzem/



pofozonym przy ulicy Jatowcowej w Chorzowie (dziatki nr: 665/80, 265/6, 7, 2424/82,
2793/80, 2798/84, 294/8), uwag nie wnosi sie.

7&

A _nomazawen

/
Z upowaznienia
CENTRALNEGO/ TRUM REKRUTACJI
s o
z KAMINIOW
Szef Osrodka Zdmiejscowego w Katowicach

Wykonano w 2 egzemplarzach:

Egz. Nr 1 a/a (T 0732 /B10)

Egz. nr 2 adresat

Wykonata: A. WIECHEC (tel.: 261-124-261) data wykonania: 27 marca 2024 r.
dostep: ptk D. KAMINIOW, pptk A. KLIMEK, kpt. L. NOWAK, A. WIECHEC.

Strona2z2

tel.: 261 124 204 ul. Francuska 30
cwcerkatowice@ron.mil.pl 40-028 Katowice
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OKREGOWY URZAD GORNICZY
W KATOWICACH

KAT.5122.185.2024 Katowice, dnia {4 marca 2024r.
L.dz. T10¢ /03/2024/Ru

URZAD MIASTA CHORZOW |
WYDZIAL ARCHITEKTURY, BUDOWNICTWA |
| GOSRODARN PRZESTRZENNE] i

iyl
okl 14 -03- 202 * | Prezydent Mﬁ%‘d Chorzow

osador i B a0y Chorse 13 B o
19574

41-500 ChOI‘Z(;')WW’ ,‘ L/q‘h o (b
Jargtier A B ,
Odpowiadajac na wniosek z dnia 29 lutego 2024r., znak: AB-II. 6733 222024 MG (data wp%ywu |
7 marca 2024r.), w sprawie udzielenia 1nforma031 o warunkach geologiczno-gérniczych dla
zamierzenia inwestycyjnego p.n.:

,Budowa zespolu budynkéw wielorodzinnych wraz z garazami, drogga wewnetrzng oraz
elementami zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczng”,

na dzialkach nr: 665/80, 265/6, 7, 2424/82, 2793/80, 2798/84 i 294/8, potozonych przy
ul. Jatowcowej w Chorzowie stwierdzam, ze wniosek dotyczy nieruchomosci zlokalizowanej poza
granicami terenu gérniczego. W zasobach Okregowego Urzedu Goérniczego w Katowicach nie ma
informacji dotyczacych wskazanej nieruchomosci, w zakresie oddziatywania zaktadéw gorniczych
na powierzchnie terenu.

Dla informacji podaje, Zze projektowana inwestycja usytuowana jest w granicach bylego terenu
gorniczego zlikwidowanej KWK, Polska” w Swigtochtowicach Rejon ,,Prezydent” w Chorzowie.
W zwigzku z likwidacjg zaktadu gérniczego, jego dokumentacja mierniczo-geologiczna przekazana
zostata do Archiwum Dokumentacji Mierniczo-Geologicznej Wyzszego Urzedu Gorniczego
w Katowicach ul. Poniatowskiego 31. Prezes Wyzszego Urzedu Gérniczego udostgpnia informacije
o warunkach geologiczno-goérniczych w odniesieniu do zlikwidowanych zaktadow goérniczych
na podstawie art. 8 i 9 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko oraz art. 166 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne
i gornicze (Dz. U. z 2023r., poz. 633 ze zm.).

Otrzymuja:
1. Adresat
2. OUG w Katowicach a/a

Okregowy Urzad Gérniczy w Katowicach, ul. Obroki 87, 40-833 Katowice
tel. 32 788 98 51, faks 32 353 06 62, e-mail: ougkatowice@wug.gov.pl
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ASCHS

WYZSZY URZ " GORNICZY Katowice, dnia / Z marca 2024 r.
Departament Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Ztozem
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0SG.5124.8.2024

L.dz. 304 /03/2024/LM oopaEacQTTAEATES

VAN AN

IRZAD MIASTA CHORZOW i . .
I"%& o Qflirékrha Butj%.:uwncrwa i Urzad Miasta Chorzoéw (

T ' Wydziat Architektury, Budownictwa
i Gospodarki Przestrzenne)

Rynekl
41-500 Chorzoéw

W nawigzaniu do powiadomienia Prezydenta Miasta Chorzowa z dnia 29 lutego 2024 r.
Nr AB-11.6733.2.2.2024 MG/7 (data wplywu do WUG 8.032024r.) 0 ponownej mozhiwosci
przedstawienia opinii w sprawie zmodyftkowanego wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajgcej na budowie zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z garazami, drogq wewnetrzng oraz elementami zagospodarowania terenu i infrastrukturq techniczng
na terenie polozonym przy ul. Jalowcowej w Chorzowie (wczesniejsze powiadomienie w sprawie
wniosku przed modyfikaciq z dnia 15 lutego 2024.).” niniejszym informuje, ze wystapienie
w ww. sprawic do Okregowego Urzgdu Gomiczego w Katowicach (pkt. 19 rozdzielnika
powiadomienia) wyczerpuje dyspozycjg art. 7 ust. 13 pkt. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U.
22024 r. poz. 195).

Niemniej, niezaleznie od powyzszego informuje, ze W zwiazku z ewentualnoscig potozenia
ww. inwestycii na tzw. terenach pogérniczych, w razie potrzeby, nmalezy wystapi¢ o udostepnienie
informacji o warunkach geologiczno-gérniczych na terenie pogérniczym do Archiwum Dokumentacji
Mierniczo-Geologicznej Wyzszego Urzedu Gomiczego w Katowicach. Whiosek w tej sprawie mozna
pobraé ze strony internetowej WUG (https://www.wug.gov.pl/do_pobrania/formularze#tresc).

5 DYREKTOR
epartamentu Ochrony Srodowiska
i Gogggdarki loiem

. Adresat

2. Archiwum Dokumentacji
Mierniczo-Geologicznej
ul. Obroki 87
40-833 Katowice

3. a/a.

fu—

Departament Ochrony Srodowiska i Gospodarki Ztozem, Wyzszy Urzad Gorniczy,
ul. Poniatowskiego 31, 40-055 Katowice
tel. 032 736 17 82, faks 032 251 48 84, e-mail: osg@wug.gov.pl, http://www.wug.gov.pl
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URZAD MARSZAEKOWSKI
WOJEWODZTWA SLASKIEGO

DEPARTAMENT ROZWO3U
| TRANSFORMAC|! REGIONU

ul Ligonia 46
4,0-037 Katowice

TELEFON +48 32 77 99 175

fundusze@slaskie.pl
slaskie.pl

MG Lo. 03, 20 ¢
&

Wojewodztwo Katowice, 19.03.2024 r.

RT-RPP.760.16.2024
RT-RPP.KW-130/24

URZAD MIASTA CHORZOW
WYDZIAL ARCHITEKTURY, BUDCWNICTWA
[ GOSPCDARKS PRZESTRZENNE]
Walynelo 0 N5 3
w1 § -3~ 22k

Pan arch. Adam Szela

a9y V ' Dyrektor Wydziatu Architektury,
v 2?06/02({ ]é """" Budownictwa i Gospodarki

Przestrzennej Urzedu Miasta Chorzéw

Temat: opinia do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej na terenie potozonym przy ul. Jalowcowej
w Chorzowie (po modyfikacji wniosku).

Odpowiadajgc na pismo nr AB-11.6733.2.2.2024. MG | 7 z 29 lutego 2024 r.
w sprawie opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j
polegajgce] na budowie zespotu budynkdéw wielorodzinnych wraz

z garazami, drogg wewnetrzng oraz elementami zagospodarowania terenu
i infrastrukturg techniczna na terenie potozonym przy ul. Jatowcowej

w Chorzowie, wydawanej w trybie art. 7 ust.12 pkt 21 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (tj. Dz.U. z 2021 r.,poz.
1538 z pdzn. zm.), tj. w zakresie uwzglednienia wynikéw audytu
krajobrazowego, informuje, ze z uwagi na brak audytu krajobrazowego
opracowanego dla wojewddztwa $Slgskiego, Zarzad Wojewddztwa Slgskiego
nie ma podstaw do wydania przedmiotowej opinii.

Z powazaniem

Stefania Koczar-Sikora

Zastepca Dyrektora

Departamentu Rozwoju i Transformacji Regionu
(podpisano elektronicznie)

Otrzymuja:
1. Adresat
2. RT-RPP al/a

17
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JAWNE

Szanowni Panstwo,

z upowaznienia Dyrektora Departamentu Infrastruktury MON, odnoszac

si¢ do wniosku (znak AB-11.6733.2.2.2024. MG|7 2 29.02.2024 r.) w
sprawie wydania opinii dla zmodyfikowanego wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie zespotu
budynkow wielorodzinnych wraz z garazami, drogg wewnetrzng oraz
elementami zagospodarowania terenu i infrastrukturqg techniczng na
terenie potozonym przy ul. Jatowcowej w Chorzowie, informuje, iz po
analizie wskazanych materiatdw, nie wnosi si¢ uwag do lokalizacji

2024-03-26 14:10:45



Dokument przychodzgcy

przedmiotowej inwestycji.

W zwiazku z powyzszym, prosz¢ o przyjecie uzgodnienia w trybie
milczacej akceptacji.

Jednoczesnie informuje, iz niniejsza informacja nie stanowi opinii na
podstawie w trybie art. 7 ust. 12 pkt. 22 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 z p6zn. zm.).

Z wyrazami szacunku

Monika Karkowska

Specjalista

Wydziat Infrastruktury Wojskowej
Departament Infrastruktury MON
Tel. 261 874036

JAWNE

Lp.

Nazwa

Odwzorowanie Uwagi Sktad

2024-03-26 14:10:45
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19242024
Laséw Panstwowych

Katowice, 22.02.2024 r.
Zn. spr.. ES.224.4.29.2024 MKA

PREZYDENT MIASTA
CHORZOW

Rynek 1

41-500 Chorzow

ePUAP: /7d6dm0Qj6In/skrytka

W zwigzku z powiadomieniem z dnia 15.02.2024 r., o mozliwosci
przedstawienia opinii dla wniosku o ustalenie inwestycji mieszkaniowe] polegajgce;j
na budowie zespotu budynkoéw wielorodzinnych wraz z garazami, drogg wewnetrzng
oraz elementami zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczng na terenie
potozonym przy ul. Jatowcowe] w Chorzowie, Regionalna Dyrekcja Lasow
Panstwowych w Katowicach informuje, iz planowana inwestycja nie bedzie
prowadzona na gruntach lesnych, dla ktérych zgodnie z zapisem art. 7 ust. 12 pkt 6
i 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 ze
zm.) organem wiasciwym do opiniowania jest dyrektor regionalnej dyrekcji Lasow
Panstwowych.

Jurand Irlik
Zastepca Dyrektora ds.
Ekonomicznych

/dokument podpisany elektronicznie/

PN . ; ; s .
;/V/“f ) \\{; Regionalna Dyrekcja Lasow Paristwowych w Katowicach,
VL WoRR Y Gl w. Huberta 43/45, 40-543 Katowice www.lasy.gov.pl

i )
\l{ <& m*:,‘l}/ Tel..+48 32 609 45 00, fax: +48 32 609 45 03 e-mail: sekretariat@katowice.lasy.gov.p.
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PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. =PI R £)
Zaktad Linii Kolejowych w Tarnowskich Gérach m M\—
Dziat Inwestycji _PKP POLSKIE LINIE KOLEJOWE S.A.

ul. Nakielska 3, 42-600 Tarnowskie Gory =~ ~-cwm e

tel. + 48 32 714 23 23 7 Urzad Migs
krystyna.dreszer@plk-sa.pl i !\AN"{E '\""
www.plk-sa.pl .

v oA
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H
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A S Tamowskie Gory, </5 02.2024r.
C'O@’x / Ll / 7
- JiohL G T
Dot.: ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajqcej na budowie zespotu budynkéw wielorodzinnych wraz

z garazami, drogg wewnetrzng oraz elementami zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczng na terenie
potozonym przy ul. Jatowcowej w Chorzowie.

1Z09IN.2111.3.2024.KD

Prezydent Miasta Chorzow
ul. Rynek 1
41-500 Chorzéw

W odpowiedzi na pismo nr AB-11.6733.2.2.2024 MG/2z dnia 15.02.2024 r. dot. ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu budynkow wielorodzinnych
wraz z garazami, drogg wewnetrzng oraz elementami zagospodarowania terenu i infrastrukturg
techniczng na terenie potozonym przy ul. Jatowcowej w Chorzowie, PKP Polskie Linie
Kolejowe S A. Zaktad Linii Kolejowych w Tarnowskich Goérach informuje, ze w granicach
opracowania nie posiadamy zadnych urzadzen uzbrojenia podziemnego i naziemnego.
Dziatki w rejonie planowanej inwestycji nie pozostajg we wiadaniu PKP Polskich Linii

Kolejowych S A.

Opracowata:
Krystyna Dreszer,
tel. +48 32 7142323

Spolka wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dia m st Warszawy w Warszawie
X1V Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000037568, NIP 113-23-16-427

y s y ) g § ? € .
REGON 01731602/ Wysokose kapialu zakladowego w catoscl wptaconego™ 33 272 184 000,00 zt
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Katowice, dn. 07 marca 2024 r.

% 353

_ KOMENDA WOJEWODZKA
PANSTWOWEJ STRAZY POZARNEJ
W KATOWICACH
40-042 Katowice, ul. Wita Stwosza 36
tel. 478515000, fax. 328327015

WPZ.0761.8.2024. MW

R Eahal Urzad Miasta (fho .............
» ' ul. Rynek 1, |
41 - 500 Chorzéw

Aﬁaﬁw | \/ OPINIA

W zwigzku z pisemnym powiadomieniem Dyrektora Wydziatu Architektury, Budownictwa
i Gospodarki Przestrzennej Urzedu Miasta Chorzéw, Pana Adama Szeja, o mozliwosci wydania
opinii w zakresie zgodno$ci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej dotyczgcymi
w szczegolnosci zapewnienia wody do celéw przeciwpozarowych i dojazdu dla pojazdow
jednostek ochrony przeciwpozarowej oraz przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo
ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz. U. 2022 r., poz. 2556 z pdzn. zm.) dotyczgcymi lokalizacji
inwestycji od obiektéw stwarzajgcych ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej;

opiniuje negatywnie

inwestycje mieszkaniowg zespotu budynkdw wielorodzinnych wraz z garazami, drogg wewnetrzng
oraz elementami zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczng przy ul. Jatowcowej
w Chorzowie, z uwagi na brak zawarcia w udostepnionej do wgladu dokumentacji informacji na
temat wymaganej iloéci wody do celéw przeciwpozarowych, nominalnej wydajnosci i ci$nienia
hydrantéw zewnetrznych stanowigcych zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru
wraz ze wskazaniem odlegtosci od budynkéw lub innych alternatywnych zrédet o ktérych mowa
rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r., Nr 124, poz.
1030), wraz ze wskazaniem ich parametrow technicznych.

Jednoczesnie przypominam, ze Slaski Komendant Wojewddzki PSP opiniuje projekty
dotyczgce inwestycji mieszkaniowej w zakresie zgodno$ci z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej dotyczacymi w szczegélnosci zapewnienia wody do celéw przeciwpozarowych
i dojazdu dla pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej oraz przepisami ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska, dotyczacymi lokalizacji inwestycji od obiektéw
stwarzajgcych ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

Z powazaniem

podpisat elektronicznie:
ZASTEPCA SLASKIEGO KOMENDANTA WOJEWODZKIEGO
PANSTWOWEJ STRAZY POZARNEJ
/=/ -
st. bryg. mgr inz. Arkadiusz KRZEMINSKI

Otrzymuja:
1. Adresat,
2. Ala./WPZ.



URZAD MIASTA
CHORZOW

Wydziat Geodezji
Chorzéw, dnia 20 lutego 2024 r.
GE-I1.6621.6.2024. AK

=
1ZA0D MIASTA CHORZOW ‘
\%YF\DZIA ARCHITEKTURY, BUDOWNICTWA !
| GOSPODARKI PRZESTR7FNNE) 1

. ' Wydzial Architektury, Budownictwa
a7 i Gospodarki Przestrzennej
& W miejscu

Dotyczy:

mozliwosci przedstawienia opinii dla wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy
ul. Jalowcowej w Chorzowie, dz. nr 665/80, 265/6, 7, 2424/82. 2793/80,2798/84, 294/8 na pismo nr
AB-11.6733.2.2.2024. MG/2 7 15.02 2024r.

Na podstawie art. 7 wust. 12 Ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(tj. Dz. U. 2021 poz. 1538 z pozn. zm.), Wydziat Geodezji informuje, ze zgodnie z art.2 pkt.8 w
Ustawie z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne, ewidencja gruntow i budynkow
(kataster nieruchomosci) - rozumie si¢ przez to system informacyjny zapewniajacy gromadzenie,
aktualizacje¢ oraz udostepnianie, w sposob jednolity dla kraju, informacji o gruntach, budynkach
i lokalach, ich wlascicielach oraz o innych podmiotach wtadajacych lub gospodarujacych tymi
gruntami, budynkami lub lokalami.

Sie¢ uzbrojenia terenu jest natomiast Jednym z elementéw zbioru danych przestrzennych mapy
zasadniczej. Zatem na podstawie powiatowej bazy danych sieci uzbrojenia terenu, mozna jedynie
okresli¢ zakres kolizji przebiegu planowanej inwestycji z uzbrojeniem terenu.

Przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa bedzie realizowana na dziatkach ewidencyjnych
nr 665/80, 2424/82, 2793/80, 2798/84, karta mapy 1 oraz nr 265/6, 7, 294/8, karta mapy 2, obreb
ewidencyjny 0001.

Na terenie dziatek przedmiotowej inwestycji w granicach terenu objetego wnioskiem nie wystepuja
elementy uzbrojenia terenu.

Jednoczesnie informuje, ze nie wyklucza sie istnienia w terenie innych nie wykazanych na
niniejszej mapie zasadniczej urzadzen podziemnych, ktére nie byty zgltoszone do inwentaryzacji lub
o ktdrych brak jest informacji z instytucji branzowych.

kopia a/a
:; /74 ]
v
&/,

7
A

41-500 Chorzéw, Rynek 1, I 7: 32 4165-000 vew. 359, E: ge@chorzow.eu I ww/.chorzovs eu
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Osrodek Zamiejscowy w Katowicach I R e
Szef )
ptk Dariusz KAMINIOW
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Katowice, 27 lutego 2024 r. T»W—/-n--f~-.--jj~fjj’jj )
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PREZYDENT MIASTA CHORZOW
Rynek 1 ] S
41-500 CHORZOW oA

Ll

dotyczy: przedstawienia opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy

Jatowcowej w Chorzowie.
.///‘ /\ ~ i’//—\ﬁ ) /
oMY Ferace 7’52/;/&{6/?“5 .
W odpowiedzi na pismo Dyrektora wydziaiu Architektury, Budownictwa
i Gospodarki Przestrzennej Urzedu Miasta Chorzéw Nr AB-1.6733.2.2.2024.MG/2

z dnia 15 lutego 2024 r. dotyczgce przedstawienia opinii do wniosku o ustalenie

—

lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] polegajgcej na budowie zespotu budynkoéow
wielorodzinnych wraz z garazami, drogg wewnetrzng oraz elementami
zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczng na terenie potozonym przy ulicy
Jatowcowej w Chorzowie (dziatki nr: 665/80, 265/6, 7, 2424/82, 2793/80, 2798/84,
294/8), na podstawie art. 7 ust. 12 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r., o ufatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych', ponizej przedstawiam stanowisko resortu obrony narodowej
w przedmiocie sprawy.

Uprzejmie informuje, ze =z analizy ww. zamierzenia inwestycyjnego
i obowigzujacych na jego obszarze potrzeb i wymagan obronnych wynika,
ze przedmiotowa inwestycja nie koliduje z terenami zamknietymi, ich strefami

ochronnymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej resortu obrony narodowe;.

1Dz. U.z2021r., poz. 1538, z pdzn. zm.

Stronalz2
tel.: 261 124 204 ul. Francuska 30
cwcrkatowice@ron.mil.pl 40-028 Katowice

ww . woisko-nolskie.nl/zastanzalnierrem/



Majac powyzsze na uwadze, do inwestycji mieszkaniowej polegajace]
na budowie zespotu budynkéw wielorodzinnych wraz z garazami, drogg wewnetrzng
oraz elementami zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczng na terenie
potozonym przy ulicy Jatowcowej w Chorzowie (dziatki nr: 665/80, 265/6, 7, 2424/82,
2793/80, 2798/84, 294/8), uwag nie wnosi sig.

/57

Q% /004@2@32” .

Z upowaznienia

Szef Osrodka Zamiejscowego w Katowicach

Wykonano w 2 egzemplarzach:

Egz. Nr 1 a/a (T 0732/ B10)

Egz. nr 2 adresat

Wykonata: A. WIECHEC (tel.: 261-124-261) data wykonania: 27 lutego 2024 r.
dostep: ptk D. KAMINIOW, ppik A. KLIMEK, kpt. L. NOWAK, A. WIECHEC.

Strona2z2
tel.: 261 124 204 ul. Francuska 30
cwcrkatowice@ron.mil.pl 40-028 Katowice

ww.woisko-oolskie.nl/zostanzolnierzem/
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WYZSZY UZ ‘ GORNICZY Katowice, dnia «’24 lutego 2024 .
Departament Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Ztozem

{829 3

0SG.5124.4.2024
s,
L.dz.DYOr  102/2024/LM

W 'v\ 1] :_

Urzad Miasta Chorz()wr |

P ‘ N i Gospodarki Przestrzennej .
A ‘ Rynek1 ;
679/*“/“5& | 41-500 Chorzow

W nawigzaniu do powiadomienia Prezydenta Miasta Chorzowa z dnia 15 lutego 2024 r.
Nr AB-11.6733.2.2.2024 MG/2 (data wplywu do WUG 19.02.2024 r.) ,,0 mozliwosci przedstawienia
opinii w sprawie o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami, drogg wewngtrzng oraz elementami
zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczng na terenie polozonym przy ul. Jalowcowej
w Chorzowie” niniejszym informuj¢, ze wystapienie W Ww. sprawie do Okregowego Urzedu
Gériczego w Katowicach (pkt. 19 rozdzielnika powiadomienia) wyczerpuje dyspozycjg art. 7 ust. 13
pkt. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195).

Niemniej, niezaleznie od powyzszego informuje, ze w zwiazku z ewentualno$cig polozenia
ww. inwestycji na tzw. terenach pogémiczych, w razie potrzeby, nalezy wystapi¢ o udostgpnienie
informacii o warunkach geologiczno-gérniczych na terenie pogdriczym do Archiwum Dokumentacji
Mierniczo-Geologiczne] Wyzszego Urzedu Goémiczego w Katowicach. Whiosek w tej sprawie mozna
pobra¢ ze strony internetowej WUG (https://www.wug.gov.pl/do_pobrania/formularze#tresc).

) DYREKTOR
Departament ony Srodowiska
i @USto 7

Otrzymuja:
. Adresat
Archiwum Dokumentacji
Mierniczo-Geologicznej
ul. Obroki 87
40-833 Katowice
3. ala.

Departament Ochrony Srodowiska i Gospodarki Ztozem, Wyzszy Urzad Gomiczy,
ul. Poniatowskiego 31, 40-055 Katowice
tel. 032 736 17 82, faks 032 251 48 84, e-mail: osg@wug.gov.pl, http://mww.wug.gov.pl

Wydzial Architektury; B}riglownicwz“ fich

Ma Lol b

A




Mia Jb.od il
N\
Wojewodztwo R

Slaskie RT-RPP.760.16.2024
RT-RPP.KW-98/24

arch. Adam Szela
| Dyrektor Wydziatu Architektury,
(%1)— ;2” u Budownictwa i Gospodarki Przestrzennej

Temat: opinia do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestyciji
mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu budynkéw
wielorodzinnych wraz z garazami, droga wewnetrzng oraz elementami
zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczng na terenie
potozonym przy ul. Jalowcowej w Chorzowie.

Szanowny Panie Dyrektorze

URZ30 MARSZAEKOWSKI Odpowiadajac na pismo nr AB-1.6733.2.2.2024.MG [2215.02.2024 r.
e e W sprawie opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na budowie zespotu budynkow wielorodzinnych

wraz z garazami, drogg wewnetrzng oraz elementami zagospodarowania
terenu i infrastrukturg techniczng na terenie potozonym przy ul. Jatowcowej

DEPARTAMENT ROZWOjU
t TRANSFORMAC)H REGIGNU

i’:;ﬁf"‘:{“w“‘ w Chorzowie, wydawanej w trybie art. 7 ust.12 pkt 21 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji

TELEFON 48 3277 99 175 mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (tj. Dz.U. z 2021 r.,

fundusze@siaskie.pl poz. 1538 z pdzn. zm.), tj. w zakresie uwzglednienia wynikéw audytu

skl krajobrazowego, informuje, ze z uwagi na brak audytu krajobrazowego

opracowanego dla wojewodztwa $lgskiego, Zarzad Wojewddztwa Slgskiego
nie ma podstaw do wydania przedmiotowej opinii.

Z powazaniem

Stefania Koczar-Sikora

Zastepca Dyrektora

Departamentu Rozwoju i Transformacji Regionu
(podpisano elektronicznie)

Otrzymuja;
1. Adresat
2. RT-RPP a/a
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OKREGOWY URZAD GORNICZY &
W KATOWICACH

KAT.5122.143.2024 Katowice, dnia Z0 lutego 2024r.
L.dz.54¢ LT P —

(\ jptynets

]
RN Prezydent Miasta Chorzow,
i Rynek 1 5

S
i miarawans ,Kfﬁ ...........

41-500 Chorzow N

’”/ j(%(z\ o

Odpowiadajac na wniosek z dnia 15 lutego 2024r znak: AB-11.6733.2.2.2024.MG/2 (data wptywu
19 lutego 2024r.), w sprawie udzielenia mformacy o warunkach geologiczno-gérniczych dla
zamierzenia Inwestycyjnego p.n.:

,Budowa zespolu budynkéw wielorodzinnych wraz z garazami, droga wewnetrzng oraz
elementami zagospodarowania terenu i infrastruktura techniczngy”,

na dziatkach nr: 665/80, 265/6, 7, 2424/82, 2793/80, 2798/84 1 294/8, potozonych przy
ul. Jatowcowej w Chorzowie stwierdzam, ze wniosek dotyczy nieruchomosci zlokalizowanej poza
granicami terenu gorniczego. W zasobach Okrggowego Urzedu Gériczego w Katowicach nie ma
informacji dotyczacych wskazanej nieruchomosci, w zakresie oddziatywania zaktadéw gérniczych
na powierzchnig terenu.

Dla informacji podajg, ze projektowana inwestycja usytuowana jest w granicach bylego terenu
gorniczego zlikwidowanej KWK ,,Polska” w Swietochtowicach RC_]OH ,»Prezydent” w Chorzowie.
W zwiazku z likwidacjg zaktadu gorniczego, jego dokumentacja mierniczo-geologiczna przekazana
zostata do Archiwum Dokumentacji Mierniczo-Geologicznej Wyzszego Urzedu Goérniczego
w Katowicach ul. Poniatowskiego 31. Prezes Wyzszego Urzedu Gorniczego udostepnia informacje
o warunkach geologiczno-gorniczych w odniesieniu do zlikwidowanych zaktadéw gdrniczych
na podstawie art. 8 1 9 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko oraz art. 166 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne
i gornicze (Dz. U. z2023r., poz. 633 ze zm.).

Otrzymuja:
1. Adresat

2. OUG w Katowicach a/a

Okregowy Urzad Gérniczy w Katowicach, ul. Obroki 87, 40-833 Katowice
tel. 32 788 98 51, faks 32 353 06 62, e-mail: ougkatowice@wug.gov.pl
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 Stan merytoryczny 1. ZAREJESTROWANE

Symbol
rejestru:

Dostep:
O publiczny

O niepublic

O publiczn}; - dostepny w cat

- dostepny czesc
zny

Nr i temat sprawy

Wystac do
systemu
dziedzinowego
SOs:

Znak pisma:

Data rejestracji

Data nadania
- przesyiki

Numer nadawczy
(R)

Data widniejaca
na pismie
Kategoria

Temat®

- Wypozyczenie

. Etykieta

[ 1Ak

2024-03-07
03.2024 13:01:17

2024-03-07

SEKAP || TAK

KORESPONDENCJA PRZYCHODZACA - KATEGORIA NIEREJESTROWA

@ informacja w spr. DI-WIW.287.19.2024 - wniosek nr
AB-11.6733.2.2.2024.MG|2 z 15.02.2024 r. inwest. mieszk. Chorzow ul.

Jatowcowa TWE

Od: "Karkowska Monika" <mkarkowska@mon.gov.pl>

Do: "urzad@chorzow.eu" <urzad@chorzow.eu>
Data: 2024-03-07 12:37:36
Temat: informacja w spr. DI-WIW.287.19.2024 - wniosek nr AB-11.6733.2.2.2024 MG|2 z

15.02.2024 r. inwest. mieszk. Chorzow ul. Jatowcowa

Szanowni Panstwo,
z upowaznienia Dyrektora Departamentu Infrastruktury MON, odnoszac si¢ do wniosku
AB-11.6733.2.2.2024.MGJ2 z 15.02.2024 r. w sprawie wydania opinii dla lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu budynkéw wielorodzinnych
wraz z garazami, drogq wewnetrzng oraz elementami zagospodarowania terenu i
infrastrukturq techniczng na terenie potozonym przy ul. Jalowcowej w Chorzowie
informuje, 1z po analizie wskazanych dokumentoéw, nie wnosi si¢ uwag do lokalizacji

JAWNE

2024-03-07 13:09:43



Dokument przychodzgcy

przedmiotowej inwestycji.

W zwiazku z powyzszym, prosze o przyjecie uzgodnienia w trybie milczgcej akeeptacii.
Jednoczesnie informuje, iz niniejsza informacja, nie stanowi opinii na podstawie w
trybie art. 7 ust. 12 pkt. 22 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1538).

Z wyrazami szacunku

Monika Karkowska

Specjalista

Wydzial Infrastruktury Wojskowej
Departament Infrastruktury MON
Tel 261874036

JAWNE

Lp. Nazwa Odwzorowanie Uwagi Skiad

2024-03-07 13:09:43
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MG 43, 03,8024
&

PREZYDENT MIASTA
CHORZOW

Chorzoéw, dnia 8 marca 2024 r.
MKZ.410.38.2024
dot. AB-11.6733.2.2.2024 MG | 8

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 7 ust 14 pkt. 3 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U.
2024 poz. 195) oraz porozumienia z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie powierzenia przez
Wojewode Slgskiego Gminie Chorzéw prowadzenia niektérych zadan z zakresu sprawowanej
ochrony zabytkéw (Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 38 z dnia 6 marca 2009 roku, poz. 914) oraz
aneksoéw do ww. porozumienia z dnia 3 stycznia 2011 r. oraz z dnia 19 pazdziernika 2012 r., oraz
art. 106 § 5 k.p.a. (Dz. U. z 2023 r. poz. 775).

po rozpatrzeniu wniosku Wydziatu Architektury, Budownictwa i Gospodarki Przestrzennej
tut Urzedu z dnia 29.02.2024 .

Prezydent Miasta Chorzéw
uzgadnia lokalizacje inwestycji mieszkaniowej
na dziatkach nr 665/80, 265/6, 7, 2424/82, 2793/80, 2798/84, 294/8,
polegajacej na budowie zespotu budynkéw wielorodzinnych wraz z garazami, droga
wewnetrzng oraz elementami zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczna
na terenie potozonym przy ul. Jatowcowej w Chorzowie,

UZASADNIENIE

Dnia 5.03.2024 r. do tutejszego Biura wptynat wniosek Wydziatu Architektury, Budownictwa
i Gospodarki Przestrzennej tut. Urzedu o uzgodnienie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej,
polegajacej na budowie zespotu budynkéw wielorodzinnych wraz z garazami, drogg wewnetrzng
oraz elementami zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczng na terenie potozonym przy
ul. Jatowcowej w Chorzowie, w trybie art. 106 k.p.a.

Na terenie sktadajgcym sie z dziatek o numerach 665/80, 265/6, 7, 2424/82, 2793/80,
2798/84 i 294/8 nie znajdujg sie obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz wpisane do
rejestru zabytkéw.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentenciji.

z upowaznienia
PREZYDENTA MIASTA
i <Y

dr¥iaa?a Borowi

Miorciet cariatar ZanotlRiag
Miejski Konserwator Zabytkéw




Pouczenie

1. Na postanowienie stuzy zazalenie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego w Warszawie, za
posrednictwem Prezydenta Miasta Chorzow, w terminie 7 dni od dnia dorgczenia niniejszego orzeczenia -
art. 106 § 5 k.p.a.

Otrzymuja:

Wydziat Architektury, Budownictwa
i Gospodarki Przestrzennej

w_miejscu

a/a



MG AS. 03, Lok

= tel. +48 32 241-12-70, 241-12-79
MZUiM °

cHORzZOwW fax. +48 32 241-40-60

MIEJSKI ZARZAD ULIC | MOSTOW

41-500 Chorzéw, ul. Bartycka 8A

e-mail: sekretariat@mzuim.chorzow.eu
http://www.mzuim.chorzow.eu

G1.470.4.2024.BP

L.dz. 1124
Urzad Miasta Chorzow
KANCELARIA OGOLNA (7)

URZAD MIASTA CHOR
JYPZH\L» RCHHFKTI}RY [)UDUWN'(TWA
| GORDNRARK) FR2ESTRZENNE)

14 -03- 2004 J
e /% ....... af/

Chorzow, dnia 13.03.2024r.

URZAD MIASTA CHORZOW
Wydzial Architektury,
Budownictwa i Gospodarki

Przestrzennej
41-500 Chorzow, Rynek 1

Dotyczy: Uzgodnienia _zmodyfikowanego wniosku o _ustalenie lokalizacji _inwestycji

mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu budynkow wielorodzinnych wraz z

garaz'ami. dl"OQCZ wewnetrzng _oraz elementami zagospodarowania terenu 1

infrastrukturq techniczng na terenie potozonym przy ul. Jatowcowej w Chorzowie.

W odpowiedzi na pismo Nr AB-11.6733.2.2.2024.MG/8 z dnia 29.02.2024r., po rozpatrzeniu
sprawy na posiedzeniu Rady Technicznej MZUIM w dniu 13.03.2024r., Miejski Zarzad Ulic i
Mostow w Chorzowie podtrzymuje stanowisko zawarte w pismie Nr GI1.470.3.2024.BP z dnia

28.02.2024r.
Otrzymuja:
1. Adresat
2. MZUiM a/a

1

Miejski Zarzad Ulic i ’/osto
w Charzo '/ "

%d r
RoBert Ku/émirek

Podane przez Pania/Pana dane osobowe bedg przetwarzane przez MZUiM w Chorzowie zgodnie z obowigzujacymi przepisami Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE. Wigcej informacji na bip.mzuim.chorzow.eu,

tablicy informacyjnej lub bezposrednio u pracownika przyjmujacego pismo.

25 000

LUDZI NIE MUSI 26INAC
i Ruchu

pejska Karta
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MG 04.05. 2944
Py

MIEJSKI ZARZAD ULIC | MOSTOW

41-500 Chorzéw, ul. Baitycka 8A

e-mail: sekretariat@mzuim.chorzow.eu

\ = tel. +48 32 241-12-70, 241-12-79
CMI-IgFgléM fax. +48 32 241-40-60 http://www.mzuim.chorzow.eu

GI1.470.3.2024.BP Chorzow, dnia 28.02.2024r.
L.dz. 776

URZAD MIASTA CHORZOW
Wydziat Architektury,
Budownictwa i Gospodarki

Przestrzenne;j
41-500 Chorzéw, Rynek 1

Dotyczy: Uzgodnienia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] polegajqgcej na
budowie zespotu budvnkow wielorodzinnych wraz z garazami, drogg wewnetrzng oraz
elementami zacospodarowania _terenu i _infrastrukturg techniczng na terenie
pvolozonym przy ul. Jatowcowej w Chorzowie.

W odpowiedzi na pismo Nr AB-11.6733.2.2.2024.MG/3 z dnia 15.02.2024r., po rozpatrzeniu
sprawy na posiedzeniu Rady Technicznej MZUIM w dniu 28.02.2024r., Miejski Zarzad Ulic i
Mostéow w Chorzowie opiniuje pozytywnie wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej w zakresie skomunikowania zgodnie z pismem o sygn. GI/BP/7331/351/000/22 z
dnia 30.12.2022r. (zatacznik nr 10).

Jednoczeénie informujemy, ze w sprawie wilaczenia wod opadowych z terenu inwestycji
mieszkaniowej MZUIM podtrzymuje stanowisko zawarte w pismie Nr G1.472.1.2023.BP z dnia

12.01.2023r. (zatgcznik Nr 13).

Otrzymuja:
1.  Adresat

2. MZUiM a/a

Podane przez Pania/Pana dane osobowe beda przetwarzane przez MZUiM w Chorzowie zgodnie z obowiazujacymi przepisami Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE. Wiecej informacji na bip.mzuim.chorzow.eu,
tablicy informacyjnej lub bezposrednio u pracownika przyjmujacego pismo.

25 000

LUDZ! NIE MUSI ZGINAC
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Katowice, dnia 20.03.2024‘;2@ me

Urza

KANCEL ;
e
| 7203 104
b

Skierowanro “; )

IRt

PREZYDENT MIASTA CHORZOW

UL. RYNEK 1, CHORZOW

Dotyczy sprawy: AB-11.6733.2.2a3.2024.MG

W zwigzku z zamieszczonym w Biuletynie Informacji Publicznej zmodyfikowanego whniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie zespotu budynkow wielorodzinnych wraz
z garazami, drogg wewnetrzng oraz elementami zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczng
na terenie potozonym przy ul. Jatowcowej w Chorzowie wraz z zatgczonymi do niego dokumentami
wnioskuje o uwzglednienie w uchwale udzielajacej zgody na realizacje inwestycji obowigzku odsunigcia
planowanej zabudowy od granicy terenu z dziatkami 1222/9 oraz 1214/9 na minimum 12 m.

Uzasadnienie:

dziatki 1222/9, 1224/9, 1226/9 oraz 1214/9, ktére stanowig moja wiasnos¢ planuje przeznaczy¢ na
budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Budowa obiektu wielorodzinnego na dziatce
bezposrednio graniczacej z mojg nieruchomoscia, w odlegtosci mniejszej niz 12 m, ograniczy mozliwos¢
zabudowy mojej dziatki poprzez

- mozliwoé¢ przestaniania mojego projektowanego domu,

- brak prywatnosci dziatek bezposrednio sasiadujacych — wiele okien z wielu mieszkan jest
skierowanych na dziatki po stronie pofudniowe;j.

Uwazam tez, iz pas 12 m po stronie inwestora+ 4 m po mojej stronie, spowoduje:

- zachowanie wiekszego buforu miedzy dwoma réznymi typami zabudowy — wielorodzinne;
i jednorodzinnej

- wprowadzenie strefy izolacyjnej zielonej dla zachowania fadu przestrzennego i wiekszej intymnosci
dziatek jednorodzinnych bezposrednio sgsiadujacych z tak duzg inwestycja

Zgodnie z prawem budowlanym budynek mogtby powstac juz 4 m od granicy. Jednak gabaryty
okreélanego w koncepcji budynku i sposéb zagospodarowania dziatki spotki Develocity umozliwiajg
zagospodarowanie ich terenu tak, aby ucigzliwos¢ wynikajgca ze zmiany sposobu zabudowy dziatki, w
stosunku do tej wynikajgcej z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (obecnie
zabudowa jednorodzinna) zostata zniwelowana.

Podkresélam, ze zgodnie z Art. 144. Kodeksu Cywilnego Wtasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu
swego prawa powstrzymywac sie od dziatan, ktore by zaktocaty korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad



przecietng miare, wynikajacg ze spoteczno-gospodarczego prze-znaczenia nieruchomosci i stosunkdow
miejscowych.

Wobec powyzszego prosze o uwzglednienie mojego wniosku i wprowadzenie stosownych zapiséw do
projektu uchwaty Rady Gminy.

Z powazaniem,




W6 o&.03. 4oty

URZAD MIASTA CHORZOW
WYDZIAE ARTHITERTURY, BUDOWAICTWA
« L
1

QRSN YO

07.03.2024 Chorzoéw

Juot

Tirzad Miasta [Chorzow
KANCELARIA OGOLNA (1)

Uwagi do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wraz z
garazami, droga wewnetrzng oraz elementami zagospodarowania terenu i
infrastruktura techniczna w Chorzowie przy ul. Jalowcowej dz. nr: 665/80, 256/6,
7, 2424/82, 2793/80, 2798/84, 294/8

Jestem wlascicielem posesji przy ulicy Platanowej 3. Prosze o catkowite
odrzucenie wniosku z dnia 20 lutego 2024, ztozonego przez Develocity Nowe Planty
Sp. z 0.0. Ponizej krotkie uzasadnienie:

1) Zaréwno ja jak i deweloper, zakupiliSmy ziemie znajac plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Chorzéw uchwalonego w 2017 roku. Zrobienie wyjgtku od tego
planu spowoduje tylko zwiekszenie zyskow dewelopera kosztem mieszkaricow. W takim
wypadku zaréowno ja jak i mieszkancy bedziemy czuli sie oszukani. Trzymanie sie
oryginalnego planu, nie spowoduje, ze ktéras ze stron sporu cokolwiek straci.

2) Developer naduzywa ustawy "Lex Developer". Intencjg ustawodawcéw byto
utatwienie inwestycji na terenach, ktére nie majg uchwalonego planu zagospodarowania
przestrzennego lub mimo takiego planu nie powstajg tam inwestycje i wiadomo, ze
trzeba bedzie taki plan zmieni¢ (przy ewentualnym wyptaceniu stosownych
odszkodowan). Tutaj nie mamy takiej sytuacji. Plan przewiduje zabudowe
jednorodzinng i z roku na rok powstajg nowe domy. Cena gruntu ciggle ro$nie co
wskazuje, ze nadal jest duzo chetnych na budowe kolejnych doméw. Nie ma
zagrozenia, ze teren pozostanie pusty.

3) Whniosek developera jest btedny, niezgodny z ustawg "Lex Developer". Ponizej
zastrzezenia do wniosku, ktére otrzymatem od prawnika:

Whnioskowana inwestycja mieszkaniowa wbrew zapewnieniom Inwestora nie odpowiada
wymienionym nizej standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 ustawy z dnia 5 lipca



2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych.

W szczegolnosci dotyczy to dostepu terenu inwestycji do drogi publicznej, odlegtosci
terenu inwestycji od przystanku komunikacji miejskiej, od szkoty podstawowej i terenéw
rekreaciji.

W stanie istniejacym teren inwestycji nie ma dostepu do drogi publicznej — ulica
Jatowcowa konczy sie na wysokosci ul. Swierkowej. Wymagana odlegto$é inwestycji od
przystanku autobusowego to max 500m podczas gdy w stanie istniejacym odlegtosc ta
wynosi 670m.

Przytoczone we wniosku Inwestora dokumenty, a to powotywanie si¢ na opracowywany
projekt uktadu drogowego terenu Plant Slgskich obejmujacy przedtuzenie istniejacej ul.
Jatowcowej w kierunku pétnocnym, prowadzone obecnie postepowanie w sprawie
decyzji ZRID, pismo MZUM z dnia 30.12.2022r. informujace o projektowanych zatokach
autobusowych w obu kierunkach dla komunikacji zbiorczej przy projektowanym
przedtuzeniu ul. Jatowcowej w ramach dokumentacji ZRID jak rowniez uzgodnienie
lokalizacji przystankéw autobusowych przez Urzad Miasta Chorzow Wydziat
Architektury, Budownictwa i Gospodarki Przestrzennej oraz Zarzad Transportu
Metropolitarnego nie dajg podstawy do uznania, ze wymogi dotyczace standardow
lokalizacji i realizacji tej inwestycji w powyzszym zakresie zostaty spetnione.

Zgodnie z art. 22 powotywanej wyzej specustawy mieszkaniowej podstawe do takiego
uznania stanowi jedynie porozumienie zawarte przez gmine z inwestorem okreslajgce
sposdb realizacji inwestycji towarzyszacej, a takim porozumieniem Inwestor si¢ nie
legitymuje.

Niezaleznie od tych zasadniczych uchybien wniosku weryfikacji nalezy poddac
wskazang przez Inwestora odlegto$¢ szkoty podstawowej nr 24 przy ul. 17-Sierpnia w
Chorzowie od terenu inwestycji — 1270m. W mojej ocenie jest to ok. 1800m.

Nalezy zaznaczy¢, ze zgodnie z art. 17 pkt. 10 w/wym. specustawy mieszkaniowe;j
odlegtosci te ustala sie, liczgc od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej drogg dojscia
do obiektu ciggiem pieszym lub pieszo-jezdnym, do ktérego ma by¢ zapewniony
dostep.
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Wydziat Architektury i Budownictwa
Urzqd Miasta Chorzow

Rynek 1, 41-500 Chorzow

W nawiazaniu do nr sprawy AB-11.6733.2.2a.2024 MG dotyczacej wniosku z dnia
20.02.2024r. zlozonego przez firme Develocity Nowe Planty Sp. zo.o., cheiatam prosi¢
Panstwa. jako przedstawicieli miasta, w ktorym mieszkam, aby nie wyrazali Pafistwo zgody
na realizacje wnioskowanej inwestycji.

[nwestor w poprzednim roku réwniez sktadat wniosek, ktéry spotkat z sprzeciwem z
naszej strony. Niestety, po spotkaniach oraz argumentach, firma Develocity Nowe Planty Sp.
20.0., nadal nie patrzy na dobro mieszkancow, tylko na wiasny interes.

Prosilismy, aby Inwestor dostosowatl swoja inwestycje do obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. My jej nie blokujemy, ale uwazamy,
ze skoro my — wezedniejsi inwestorzy potrwalismy dostosowac sig¢ do jej wymogow, to
obowigzuje to wszystkich.

Uwazam, e wykorzystywanie i powolywanie si¢ na art. 7 pkt 10 ustawy z dnia 5 lipca 2018
roku o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (tj. Dz.U. 22021 r. poz. 1538 z pézn. zm.), w tym przypadku jest
niezasadne. Inwestor nabywajac dziatke wiedziat jakiej jest przeznaczenie i jakie przepisy sa
obowiazujace (dotyczace zabudowy jedno, jak i wielorodzinnej).

Inwestor ma mozliwo$é budowy na tym terenie, tylko nie wykazuje checi uszanowania
zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwalanego catkiem nie
dawno przez Panstwa.(Radnych Miasta).

Kupujac dziatke w Chorzowie i planujac budowe domu, zapoznali$my z
obowiazujacymi aktami prawnymi, przestrzegaliSmy ich i zyliSmy nadzieja, ze dom,
w ktérym mieszkamy, bedzie domem w otoczeniu doméw jednorodzinnych.

Whnioskodawca napisal, 1z: -
_ldea ,0siedla willorodzinnego™ swoja skala i gabarytami ma jak najbardziej integrowac sig z
istniejaca otaczajaca zabudowa osiedla jednorodzinnego Nowe Planty.”



Jednak dokota istnieje wylacznie zabudowa jednorodzinna, zaréwno w Chorzowie, jak 1 w
sasiadujacych Siemianowicach Slaskich czy tez aktualnie realizowanej przez Inwestora
inwestycji Nowe Planty. Zabudowa wielorodzinna psuje tad urbanistyczny okolicy.

Oprécz subiektywnych odczué, uwazam, ze planowana inwestycja wplynie negatywnie na
wizerunek osiedla. Tym samym komfort zycia mieszkancoéw zostanie znacznie ostabiony oraz
wplynie to na wartos¢ o$ciennych nieruchomosci.

W ztozonym zmodyfikowanym wniosku wystepuja braki formalne 1 merytoryczne:

- brak aktualnej wizualizacji, ukazujacej obudowe wyjscia klatki schodowej na dach, tym
samym nie jest jednoznacznie okreslona, jaka bedzie catkowita wysokos¢ budynkow oraz,
ze budynki beda wyzsze o jedna kondygnacje (btad merytoryczny wniosku, niezgodnos¢
wizualizacji z opisem)

- wnioskodawca powoluje sie na dostepnos¢ przestankow komunikacji miejskie, bliskos¢
szkot, placowek edukacyjnych zgodnie z zapisami Dz.U. z 2021 r. poz. 1538 z pdzn. zm,
powotujac sie na drogi projektowane, ktore nie istnieja i ich budowa nie jest objeta tym
wnioskiem.

Zgodnie z stanem rzeczy wistym:

- do istniejacego przvstanku komunikacji miejskiej przy ulicy Siemianowickiej odlegtos¢
wynosi powyzej S00m.

- do przedszkola nr 29 powyzej 1600m,

- do szkoty podstawowej SP nr 24 powyzej 2300m.

Odlegtosci dla miasta Chorzowa (wg powolanej ustawy) sg przekroczone.

Prosze o wykreslenie z wniosku wskazanego przedszkola prywatnego w Siemianowicach
Slaskich, zgodnie z powolang ustawa art.17, punkt 11 :

..Odlegtosci ustala sie w odniesieniu do obiektow potozonych w gminie, w ktorej bedzie
realizowana inwestycja.”

7 powyzszym wszystkie odlegtosci powinny by¢ ustalone do obiektow budowlanych czy
budowli istniejgcych, a nie planowanych czy projektowanych.

Tym samym wnioskodawca nie spetnia wymogow ustawy.

Whnioskujac o realizacje inwestycji, w pierwszym etapie powinna by¢ wykonana
infrastruktura, na ktérg powotuje si¢ Inwestor.

Prosze o pisemne przedstawienie informacji z Miejskiego Zarzadu Ulic i Mostow
w Chorzowie, dotyczacej na ktéry rok w palnie budzetowym MZUIM zostala ujeta realizacja
projektowanych inwestycji stanowigcych zataeznik numer 10 1 11 wniosku oraz pozostatej
rozbudowy drog wskazanych w dokumentacji przez Inwestora (zatacznik nr 2a - drogi
projektowane).



Panstwa zgoda bedzie , furtka™ dla przysztych wnioskodawcdw zabudowy
wiclorodzinnej, powodujac, ze z zaciszne] okolicy domdéw jednorodzinnych powstanie
kolejne blokowisko Chorzowa.

Bardzo proszg, aby postawili sie Panstwo, w sytuacji obecnych mieszkancow tej
okolicy. To my zyjemy tu kazdego dnia 1 my bedziemy ponosili konsekwencje tego co tu
powstanie. Mozemy tylko przekaza¢ Panstwu nasze sugestie czy uwagi, ale to Panstwo maja
moc sprawczg 1 tylko na Pafnstwa mozemy liczy¢, ze stana Pafstwo po naszej stronie.
Uwzgledniajac merytoryczny aspekt sprawy, jak i czysto ludzki, prosze o nie popieranie
wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu
budynkéw wielorodzinnych wraz z garazami, droga wewnetrzng oraz elementami
zagospodarowania terenu i infrastruktura techniczna na terenie potozonym przy
ul. Jalowcowej w Chorzowie.

7 powazaniem
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Dot.:

wniosku Develocity Nowe Planty Sp. z o.0. z siedzibg w Katowicach o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu budynkéw wielorodzinnych wraz
z garazami, droga wewnetrzng oraz elementami zagospodarowania terenu i infrastrukturg
techniczng na terenie potozonym przy ul. Jatowcowej w Chorzowie

UWAGI DO WNIOSKU
O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWE]
PRZY UL. JALOWCOWEJ W CHORZOWIE

Dziatajgc imieniem wiasnym (dalej zwanym tgcznie jako ,mieszkaniec”) w oparciu o norme art. 7 pkt

11

ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1538 z p6zn. zm.) niniejszym:

1.

Sktada sig uwagi do wniosku ,inwestora” dziatajgcego pod firma: Develocity Nowe Planty Sp. z 0.0.
z siedzibg w Katowicach o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie
zespotu budynkéw wielorodzinnych wraz z garazami, drogg wewnetrzng oraz elementami
zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczng na terenie potozonym przy ul. Jatowcowej w
Chorzowie, ktére to postgpowanie jest prowadzone w tut. Urzedzie pod sygn. akt akt AB-
1.6733.2.2.2024.MG (zwanego dalej: ,wnioskiem”) — o treéci wskazanej w uzasadnieniu
niniejszego pisma — a to w szczegdlnosci poprzez generowania konfliktéw przestrzennych i braku
spetnienia wymagan tadu przestrzennego zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Whnosi sig o zawiadomienie mieszkarica o planowanej sesji rady gminy na ktérej wniosek bedzie
procedowany, jak réwniez o umoiliwienie zabrania mu glosu na przedmiotowej sesji przed
przeprowadzeniem gtosowania;

Whnosi sig 0 negatywne rozpoznanie wniosku Inwestora a to poprzez odmowe ustalenia lokalizacj
inwestycji (wniosku) inwestora.

UZASADNIENIE

Wskazuje sig, iz ekstensywna zabudowa mieszkalna wielorodzinna w zaden sposéb nie wpisuje sie
w charakter osiedla jednorodzinnego, tym samym jej zmiana skutkowaé bedzie catkowita zmiang
charakteru osiedla, ktére wptynie na razace pogorszenie sie warunkéw zycia dotychczasowych
mieszkancéw, jak i na zaburzenie tadu i harmonii architektonicznej. Podkre$la sie, iz w catej okolicy,

zaréwno po stronie Chorzowa, jak i Siemianowic Slgskich, funkcjonuje aktualnie wytgcznie zabudowa




jednorodzinna o niskiej intensywnosci. Zabudowa wielorodzinna ma zosta¢ wybudowana na pasie
o szerokosci 50 m pomiedzy osiedlem Planty Slaskie, gdzie powstato juz blisko 100 budynkéw
jednorodzinnych i osiedlem Nowe Planty Slgskie, gdzie zgodnie z wydang uchwatg powsta¢ ma kolejne
100 budynkéw. Planowane bloki (s3 oddalone zaledwie kilka metréw od granicy dziatek
jednorodzinnych. Takimi decyzjami Miasto negatywnie wptywa na tad urbanistyczny, ktéry wczesniej
promowato uchwalajac w 2017 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru.
Celem specustawy, w trybie ktorej ma byC realizowana inwestycja jest utatwienie inwestycji
mieszkaniowych, a nie poprawa wskaznikdw zabudowy dla firmy deweloperskiej, aby ta mogta za
przyzwoleniem urzedu budowac ,tanowg” zabudowe wielorodzinng. Specustawa wymaga jednak, aby
przy podejmowaniu decyzji o zgodzie na inwestycje kierowac sie dostepnoscig terendw w danej
gminie, a przeciez w okolicy dostepnych jest wiele pustych terendw, gdzie moze sie taka inwestycja
lokalizowac. Ten sam deweloper posiada obok tereny mieszkaniowe, gdzie mozna wybudowac ,,bloki”
bez szkody dla sgsiadow i utrzymujgc tad urbanistyczny.

Podkreslamy, ze specustawa nie zwalnia z obowigzku zachowania tadu urbanistycznego, nie ma takze
na celu umozliwienie budowy , byle czego - byle gdzie”. W ten sposéb mozna wstawia¢ pojedyncze
bloki miedzy domki jednorodzinne w catym miescie. Tym s'amym Rada Miasta, nie moze kierowac sie
interesem konkretnego pojedynczego dewelopera, lecz powinna sta¢ na strazy porzgdku
urbanistycznego, pamietajagc o juz obecnych mieszkancach i osobach, ktére na podstawie
wczesniejszych decyzji i dokumentéw prawa miejscowego podjety sie procesu budowlanego.

Jednoczesnie uprzedza sie, iz powstanie przedmiotowej zabudowy pozostajgcej w razgcej sprzecznosci
z Miejscowym  Planem  Zagospodarowania Przestrzennego, stanowi¢ bedzie podstawe
materialnoprawng do wytoczenia powddztw sadowych przez mieszkaricow przeciwko tut.
Magistatowi w zwigzku z negatywnymi nastepstwami natury faktycznej i materialnej spowodowanej
wybudowaniem rzeczonej zabudowy.

Realizacja zabudowy mieszkaniowej wg. spec ustawy oraz realizacja innych inwestycji na terenach
wskazanych w MPZP wg funkcji przy ww. wniosku bedzie prowadzi¢ do konfliktéw przestrzennych,
w zakresie funkcji odmiennej od zastanej, tj. zabudowy jednorodzinnej, gdzie propozycja inwestora
w kontekscie zabudowania dziatek blokowcami prowadzi do naduzy¢ w kontekscie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdzie istotg jest "jest ochrona tadu
przestrzennego", ktéra to ma on na celu powstrzymanie zabudowy niedajgcej sie pogodzi¢ z zabudowa
juz istniejacg na terenach.

Nie da sie pogodzi¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wielorodzinng sredniowysoka, zakres
braku powiazan jest oczywisty i wynika z innych potrzeb mieszkaricow doméw jednorodzinnych
iinnych potrzeb mieszkafncow lokali mieszkalnych w blokowcach. Réznice sg oczywiste i obejmuja
zakres innego sposobu funkcjonowania mieszkaricow na obszarze o zaproponowanych dwdch
odmiennych funkcjach.

Kolejno podnosi sie, iz inwestor nie spetnia wymogdw MPZP w zakresie ilosci miejsc skazujgc przysztych
uzytkujgcych na parkowanie poza tworzonym przez inwestora blokowiskiem, czynigc postawienia
w tym zakresie za niedostosowane go obecnym wymagan i standardu.

Inwestor nie odniést sie do pojecia fadu przestrzennego w kontekscie moggcych pojawié sie konfliktéw
przestrzennych przy dwéch odmiennych funkcjach obszaru. :

Obserwujgc postep prac inwestora z domu prywatnego mieszkanca, ze wzgl'edu na._uksztattowanie -
terenu, jak i konieczno$¢ nawigzana do poziomow obecnej zabudowy realizowanej przez inwestora
(domow jednorodzinnych) ktéra sg o ok. wysokos¢ jednej kondygnacji nizej niz obecny grunt rodzimy, §
projektowane garaze podziemne za pewne z przyczyn réwniez ekonomicznych wydajg sie byc




jednorodzinnej inwestora. Skutkiem ubocznym niniejszego jest jednak utworzenie sie ,Sciany”, z ktdrej
bedg gorowac budynki inwestora zaburzajgc catkowicie krajobraz.

Dowdd: fotografia z okna mieszkarica na obecny plac budowy

W  tym miejscu zaznacza = sie,
iz Wizualizacja nr 1 Zatgcznika 4g
(wyciag obok) do wniosku inwestora
wprowadza w bfad Rade naszego
Miasta w tym Pana Prezydenta, a to
poprzez graficzne przedstawienie

projektowanej inwestycji,
tak jakoby teren pomiedzy
projektowang inwestycja
aobecnymi zabudowaniami byt
terem rownym, pomimo
Ze w rzeczywistosci réznica
pomiedzy poziomem zera

projektowanej inwestycji a obecnej
wynosi wysoko$¢ okoto jednej
kondygnacji. Ponownie zwraca sie
uwage, ze inwestor projektuje B,
zabudowe garaiowa, ktéra ————— mwmum' - WIZUALIZACJA1
najprawdopodobniej spowoduje ‘ : ™ :

powstanie muru betonowego odgraniczajgcego jego inwestycje od obecnej zabudowy.

Wobec powyiszego, realizacja tak ekstensywnej zabudowy, spowoduje razgce oszpecenie
wynikajacego z przemilczenia przez inwestora faktu tak znacznej réznicy pozioméw, a tym samym
o0 koniecznosci utworzenia muru oporowego, bede skutkowaé obnizeniem wartoéci nieruchomoéci
mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych strong pozwana bedzie nie inwestor, ale nasze miasto
Chorzéw.

Wskazuje sig, iz pomimo przedstawienia sugestii mieszkaficow w trakcie procedowania wczesniej
(nastepnie wycofanego) przez inwestora wniosku, nie wypracowano wspdlnego stanowiska
zinwestorem, wobec jego zaborczej postawy i braku gotowosci do ustepstw, w szczegolnosci
w zakresie ilosci kondygnacji nadziemnych, tj. nie mniej niz 3.

Majac na wzglednie potencjalne znaczace narazenie na uszczerbek majatkowy mieszkarica, jak i innych
mieszkancow sasiadujgcych w bliskiej odlegtosci z planowang inwestycjg dewelopera, wskazuje sie na
Swiadomo$¢ przystugujacego nam uprawnienia wynikajgcego z art. 101 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym w zw. z art. 50 § 1 ustawy Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi
polegajacym na wniesieniu skargi do sadu administracyjnego wobec posiadania niezbednego interesu
prawnego wzgledem przedmiotowego rozstrzygniecia.

Na zakoriczenie wskaze, ze podejmujac decyzje o przeniesieniu swojego miejsca zamieszkania
w obecne miejsce, wynikato z przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinng mleszkamowa,
gdzie obecnie jest one zmieniania z pominigciem naszych intereséw, jak i w oparciu o spec ustawe, ale
z uszczerbkiem dla Pafistwa wyborcéw jako Rady Gmin mleszkajqcych na przedmiotowym- osaedlu

Zatqcznik: * v
- fotografia z okna mieszkarica na obecny plac budowy
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RADA MIASTA CHORZOW
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Za posrednictwem

PREZYDENT MIASTA CHORZOW
Wydziat Architektury i Budownictwa
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Uwagi mieszkancow do wniosku dewelopera Develocity Nowe Planty

Sp. z0.0.zdnia 05.02.2024 r.: ,WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ WRAZ Z

GARAZAMI, DROGA WEWNETRZNA ORAZ ELEMENTAMI ZAGOSPODAROWANIA TERENU | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA W
CHORZOWIE PRZY UL. JALOWCOWEJ DZ. NR.: 665/80, 265/6, 2424/82, 2793/80, 2798/84, 294/8"

Zwracamy sie z prosbg o zapoznanie sie z naszymi, jako mieszkancow Chorzowa,
argumentami przeciwko inwestycji dewelopera w proponowanym ksztafcie, czyli z
wykorzystaniem ustawy ,lex developer”. Pragniemy tutaj podkresli¢, ze jestesmy jak najbardziej
za inwestycjami budowlanymi w tym obszarze, ale z poszanowaniem zapisow miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Jako mieszkancy tego osiedla sprzeciwiamy sie
jedynie wykorzystaniu ustawy ,lex deweloper”, powodujgcej obejscie zapisow tego planu.

1. Inwestycja w obecnie proponowanym ksztalcie zaburza istniejacy w okolicy fad
przestrzenny. Zaczynajac od ulicy Swierkowej, a koAczac na terenach na p6tnoc od ulicy
Platanowej, jest to obszar zabudowy wytgcznie jednorodzinnej, zgodnej z uchwalonym
niedawno (w 2017 r.) MPZP. Planowana inwestycja, chcgc oming¢ zapisy tego planu,
whbija dtugi waski ,klin” (ustawionych w rzedzie blokdw 30 m x 30 m na pasie szerokosci



jedynie 50m) pomiedzy istniejace budynki jednorodzinne, dzielac osiedle domow
jednorodzinnych na pot. Dodatkowo naturalne nachylenie terenu powoduje, ze nowo
powstate wielopietrowe budynki bedg usytuowane na skarpie, w zwigzku z czym beda
zdecydowanie gérowac nad potozonymi nizej domami jednorodzinnymi, przy
dopuszczalnej odlegtosci od granicy ponize; potozonych dziatek wynoszacej zaledwie 4
m.

2. W przypadku obejscia zapisow planu przez dewelopera obecni mieszkancy osiedla
Planty Slaskie maja prawo poczuc sig oszukani, poniewaz kupujgc dziatki w tej okolicy
przyjeli jako wigzgcy obowigzujgcy MPZP, ktory rzutowat na ich atrakcyjnosé, a co za tym
idzie cene. Przeciez my jako mieszkancy wybudowalismy swoje domy w wierze, ze
zamieszkamy na osiedlu domoéw jednorodzinnych. Gdyby byto wiadomo, ze istnieje
moiliwoéé budowy, w bezposrednim sgsiedztwie, budynkow wielopietrowych, wiekszosc¢
obecnych mieszkancow najprawdopodobniej podjetaby zupetnie inne decyzje. Czgs¢
mieszkancow by¢ moze zdecydowataby sie na budowg domu o innej orientacji (w stroneg
od wysokiej zabudowy). Albo tez tak jak my, mieszkancy ul. Platanowej 5, w ogdle nie
podjeliby w takiej sytuacji decyzji o kupnie w tym miejscu dziatki i zamieszkaniu w
Charzowie.

3. Deweloper moze zgodnie z zapisami planu kontynuowad na tym terenie inwestycje
budowlang o charakterze jednorodzinnym. W zwigzku z tym nie ma przestanek do
wykorzystania ustawy ,lex deweloper”, poniewaz na tym terenie nie istniejg bariery
administracyjno-prawne utrudniajgce prowadzenie inwestycji mieszkaniowych. Mozemy
wyciggnac prosty wniosek, ze proba wykorzystania tej ustawy stuzy tylko i wytgcznie
uzyskaniu dodatkowego zysku przez dewelopera, przy czym odbywa sie to kosztem
mieszkancow i tadu przestrzennego catego osiedla. Nie mamy nic przeciwko zyskom, ale
niech nie odbywa sie to czyim$ kosztem. Deweloper decydujac sig na zakup dziatki znat
MPZP, podobnie jak indywidualni inwestorzy bedacy obecnie mieszkaricami tego osiedla,
dlaczego wiec deweloper ma by¢ uprzywilejowany?

Z powazaniem,




