PREZYDENT MIASTA CHORZOW

Rynek 1, 41-500 Chorzéw
tel: 324 165 000, e-mail: urzad@chorzow.eu

Nr rejestru organu AB-11.6733.2.2.2024.MG | 19 Chorzéw, 11.04.2024 r.

Sz. P. Waldemar Kotodziej
Druk nrl Przewodniczacy Rady
Miasta Chorzéow

W _miejscu

dotyczy: projektu uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie
zespotu budynkéw wielorodzinnych wraz z garazami, drogg wewnetrzng oraz _elementami zagospodarowania
terenu i infrastrukturg techniczng na terenie  poftozonym przy ul. Jatowcowej w Chorzowie

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z 2024 r. poz.609), w zwigzku z art. 7 ust. 17 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. 2024
poz. 195), przedstawiam Radzie Miasta Chorzéw projekt uchwaty w sprawie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej na terenie w rejonie ul. Jatowcowej w Chorzowie.

Zatgczony projekt uchwaly zostat sporzgdzony zgodnie z procedurg wymagang ustawg z dnia
5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszgcych.

Prezydent Miasta Chorzow
/-1 Andrzej Kotala

uchwate parafowat(a):
Anna Tomaka-Wajcik — Radca Prawny

uchwale przygotowat:
mgr inz. arch. Adam Szeja — Dyrektor Wydziatu Architektury, Budownictwa i Gospodarki Przestrzenne;j
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Brojekt
z dnia 9 kwietnia 2024 r.
Zatwierdzony przez .........cccceecvvnnen

UCHWALANR ..................
RADY MIASTA CHORZOW

w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na terenie w rejonie ul. Jalowcowej
w Chorzowie

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2024 r. poz.609) w zwigzku z art.7 ust.4 i art.8 ust.1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (t.j. Dz.U.
z 2024 r. poz.195)

Rada Miasta Chorzéw
uchwala

§ 1.

Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu budynkéw
wielorodzinnych wraz z garazami, drogg wewnetrzng oraz elementami zagospodarowania terenu
i infrastrukturg techniczng na terenie potozonym przy ul. Jatowcowej w Chorzowie, na terenie
nastepujgcych nieruchomosci gruntowych:

1) dziatka o numerze ewidencyjnym 665/80, dla ktérej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege
wieczystg pod numerem KA1C/00037673/0;

2) dziatka o numerze ewidencyjnym 265/6, dla ktérej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege
wieczystg pod numerem KA1C/00037673/0;

3) dziatka o numerze ewidencyjnym 7, dla ktérej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege
wieczystg pod numerem KA1C/00048617/0;

4) dziatka o numerze ewidencyjnym 2424/82, dla ktérej Sgd Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege
wieczystg pod numerem KA1C/00049923/5;

5) dziatka o numerze ewidencyjnym 2793/80, dla kitérej Sgd Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege
wieczystg Tom 24 karta 779 Chorzéw;

6) dziatka o numerze ewidencyjnym 2798/84, dla kitérej Sgd Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege
wieczystg pod numerem KA1C/00000306/9;

7) dziatka o numerze ewidencyjnym 294/8, dla ktérej Sgd Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege
wieczystg pod numerem KA1C/00000306/9.

§ 2.

Teren objety inwestycjg znajduje sie w granicach Miasta Chorzéw w rejonie ul. Jatowcowej, a jego
granice okre$la zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3.
Dla budynku mieszkalnego ustala sie¢ powierzchnie uzytkowg mieszkan (PUM):
1) minimalng — 7000 m?;
2) maksymalng — 8500 m2.
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§ 4.
Dla inwestycji, o ktérej mowa w § 1 niniejszej uchwaty ustala sie liczbe mieszkan:
1) minimalng — 80;

2) maksymalng — 120.

§5.
1. Zakres inwestycji przeznaczony na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowa:
1) nie mniej niz 5% PUM;
2) nie wiecej niz 20% PUM.

2. Lokale na dziatalnos¢ handlowg Ilub ustugowg nalezy lokalizowa¢ w parterach budynkéw
mieszkalnych.

§ 6.
1. Ustala sie zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) teren, na ktérym planowana jest lokalizacja uzytkowany jest gtdéwnie rolniczo. Na terenie znajdujg
sie pola uprawne. Na terenie nie wystepuje zielen urzadzona, brak tez drzew ikrzewow
przeznaczonych do wycinki. Na terenie nie znajdujg sie jakiekolwiek obiekty kubaturowe oraz brak
elementoéw do rozbidrki;

2) planowana jest budowa zespotu budynkéw wielorodzinnych wraz z garazami, drogg wewnetrzng
z parkingami oraz elementami zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczng;

3) planowana jest budowa przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
elektroenergetycznych, teletechnicznych, gazowych i cieptowniczych z planowanych  sieci
w planowanym do realizacji przedtuzeniu istniejgcej ul. Jatowcowej;

4) zjazd na teren z planowanej do realizacji drogi bedgcej przedtuzeniem istniejgcej ul. Jalowcowe;j.
2. Dla terenu objetego inwestycjg obowigzuje:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéow dla czesci obszaru gminy
Chorzéw potozonego w rejonie ulicy Siemianowickiej uchwalony Uchwalg Rady Miasta Chorzéw
z dnia 28 czerwca 2012r., Nr XXIII/391/12 (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 2 sierpnia 2012r.,
poz. 3138 z pézn. zm.), w ktérym teren inwestycji oznaczony jest symbolem 38KDZ1 i przeznaczony
jako tereny komunikacji drogowej — droga zbiorcza;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéw dla czesci obszaru gminy
potozonego w rejonie ulic Siemianowickiej, Swierkowej i Sosnowej, uchwalony Uchwatg Rady Miasta
Chorzéw z dnia 25 maja 2017 r., Nr XXXVI1/682/17 (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z dnia 29 maja 2017 r.,
poz. 3270), w ktérym teren inwestycji oznaczony jest symbolami:

- 63MNL1 i przeznaczony jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 63ML1 i przeznaczony jako tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej,

- 63ZI3 i przeznaczony jako tereny zieleni izolacyjnej.

§7.
Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) inwestycja znajduje sie w sgsiedztwie terenéw przeznaczonych pod planowang realizacje
przedtuzenia ul. Jatowcowej oraz planowanych sieci;

2) ustala sie zasady powigzania inwestycji z istniejgcym i projektowanym uzbrojeniem teren:

a) zaopatrzenie wwode zplanowanej do realizacji sieci zlokalizowanej w pasie drogowym
planowanego do realizacji przedtuzenia istniejgcej drogi (ul. Jatowcowej);

b) odprowadzenie $ciekébw do planowanej do realizacji sieci zlokalizowanej w pasie drogowym
planowanego do realizacji przedtuzenia istniejgcej drogi (ul. Jatowcowej);
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¢) odprowadzenie wod opadowych do planowanej do realizacji sieci zlokalizowanej w pasie drogowym
planowanego do realizacji przedtuzenia istniejgcej drogi (ul. Jatowcowej); do czasu realizacji
planowanej do realizacji sieci odprowadzenie wéd deszczowych i roztopowych mozliwe do sieci
projektowanego uktadu retencji (zbiornik lub/i skrzynki rozsaczajgce) poprzez instalacje kanalizacji
deszczowej;

d) zaopatrzenie w energie elekiryczng z planowanej do realizacji sieci zlokalizowanej w pasie
drogowym planowanego do realizacji przedtuzenia istniejgcej drogi (ul. Jatowcowej) lub alternatywnie
z terenu miasta Siemianowice Slaskie;

e) zaopatrzenie w ciepto z planowanej do realizacji sieci wigczonej do istniejgcej sieci cieptowniczej
w rejonie ul. 17 Sierpnia lub alternatywnie z planowanej do realizacji sieci gazowej zlokalizowanej
w pasie drogowym planowanego do realizacji przedtuzenia istniejgcej drogi (ul. Jatowcowej);

f) dostep do sieci teletechnicznej z planowanej do realizacji sieci zlokalizowanej w pasie drogowym
planowanego do realizacji przedtuzenia istniejacej drogi (ul. Jatowcowej) lub alternatywnie z terenu
miasta Siemianowice Slaskie;

3) dopuszcza sie przekfadki istniejgcych sieci oraz wykonanie nowych sieci wraz z przytgczami do
projektowanych budynkéw. Prace zwigzane z przekfadkg badz przebudowg istniejgcych sieci oraz
punkty wpiecia nalezy uzgadnia¢ z wtascicielami lub zarzgdcami tych sieci;

4) ustala sie dostep do drogi publicznej przez projektowane zjazdy od strony planowanego do
realizacji przedtuzenia ul. Jalowcowe;j.

§8.
1. Ustala sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
1) okreslenie sredniego zapotrzebowania na media:
a) woda na cele socjalno-bytowe: max. 8,0 dm3/s, Qmaxd: 170 m3/d
b) woda na cele przeciwpozarowe: Qmaxs: 20,0 dm?/s
¢) odprowadzenie $ciekéw: od 7,0 dm?/s do 150,0 m?/d,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: max. 300,0 dm?/s,
€) energia elektryczna: max. 1800 kW,
f) zaopatrzenie w ciepto: max. 1200 kW,
g) zaopatrzenie w gaz: max. 85 m¥h;
2) w zakresie zagospodarowania odpadéw:
a) na terenie objetym inwestycjg — pomieszczenia wolnostojgce lub/i w bryle budynkow,

b) gromadzone odpady muszg by¢ systematycznie wywozone przez uprawnionych do tego
przedsiebiorcow na zasadach obowigzujgcych w Miescie Chorzéw;

3) nakaz realizaciji:
a) minimum 1,5 miejsca postojowego dla samochodu osobowego na jedno mieszkanie,

b) minimum 1 miejsca postojowego dla samochodu osobowego na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni przeznaczonej pod dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa,

¢) miejsca postojowe mogg by¢ sytuowane w bryle budynku oraz w ramach ukfadu komunikacyjnego
przy drodze wewnetrznej;

2. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy, okreslone na
zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty:

1) zespdt 7 budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych  wraz  z wbudowanymi  garazami
wielostanowiskowymi;

2) ukfad komunikacji wewnetrznej (drogi, chodniki, parkingi);
3) elementy matej architektury;

4) place zabaw;
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5) skarpy:

6) mury oporowe;

7) ogrodzenia;

8) zagospodarowanie terenu z wprowadzeniem zieleni urzgdzonej, réwniez na dachach garazy;

9) budowa nowego zjazdu z planowanego do realizacji przedtuzenia istniejgcej drogi publicznej (ul.
Jatowcowej);

10) instalacje i przytgcza niezbedne do funkcjonowania budynku;

11) nasadzenia drzew i krzewow.

3. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:

1) powierzchnia terenu inwestycji: 18146 m?;

2) powierzchnia zabudowy: max. 50% powierzchni terenu inwestycji;

3) powierzchnia utwardzona max. 60% powierzchni terenu inwestycji;

4) powierzchnia biologicznie czynna: min. 25% powierzchni terenu inwestycji;

5) powierzchnia wypoczynku i rekreacji: nie mniej niz 50% powierzchni biologicznie czynnej;
6) planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 7000 m? do 8500 m?;

7) planowana powierzchnia uzytkowa pod dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa: od min. 5% do max.
20% powierzchni uzytkowej mieszkan;

8) planowana liczba mieszkan: od 80 do 120;

9) planowana liczba mieszkancow: max. 304;

10) planowana wysoko$¢ zabudowy: od 9,0 m, do 16,0 m;

11) liczba kondygnacji nadziemnych:

a) budynek pierwszy od strony planowanego przedtuzenia ul. Jatowcowej — 4 kondygnacije,
b) budynek drugi i dalsze od strony planowanego przedtuzenia ul. Jatowcowej — 3 kondygnacije;
12) liczba kondygnacji podziemnych: 1,

13) ksztait dachu: dach ptaski o nachyleniu od 1° do 5°;

14) obudowa wyjscia na dach do strefy rekreacji dla mieszkancéw budynku;

15) liczba miejsc parkingowych:

a) minimum 1,5 miejsca parkingowego dla samochodu osobowego na mieszkanie,

b) minimum 1 miejsca postojowego dla samochodu osobowego na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni przeznaczonej pod dziatalno$¢ handlowg lub ustugows.

4. Inwestycja realizowana bedzie w jednym etapie.

5. Planowany budynek wraz z niezbedng infrastrukturg nie bedzie negatywnie oddziatywat na
srodowisko.

6. Ustala obowigzek nasadzen drzew i krzewow.

§ 9.

Inwestycja spetnia warunki wynikajgce zart. 17 ustawy zdnia 5lipca 2018r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (t,j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1538 z p6zn. zm.) w zakresie:

1) bezposredniego dostepu przez planowane zjazdy z planowanej do realizacji drogi publicznej
bedacej przedtuzeniem istniejgcej ul. Jatowcowej;

2) dostepu do sieci wodociggowej — z planowanej do realizacji sieci zlokalizowanej w pasie drogowym
planowanego do realizacji przedtuzenia istniejgcej drogi (ul. Jatowcowej);

Id: CD6AB49F-0ED3-4BFA-B20B-DC31211F080C. Projekt Strona 5



3) dostepu do sieci kanalizacyjnej — z planowanej do realizacji sieci zlokalizowanej w pasie drogowym
planowanego do realizacji przedtuzenia istniejgcej drogi (ul. Jatowcowej);

4) dostepu do sieci elektroenergetycznej — z planowanej do realizacji sieci zlokalizowanej w pasie
drogowym planowanego do realizacji przedtuzenia istniejgcej drogi (ul. Jatowcowej) lub alternatywnie
z terenu miasta Siemianowice Slaskie;

5) odlegtosci od przystanku komunikacyjnego — planowane przystanki przy planowanym do realizacji
przedtuzeniem istniejgcej drogi (ul. Jatowcowej);

6) odlegtosci od szkoty podstawowej — Szkota Podstawowa nr 24 przy ul. 17 Sierpnia 1;

7) odlegtosci od urzadzonych terenéw wypoczynku i rekreacii lub sportu: Park Slgski.

§ 10.

Wskazanie nieruchomosci, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg
mieszkaniowa:

1) dziatka o numerze ewidencyjnym 665/80, dla ktérej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege
wieczystg pod numerem KA1C/00037673/0;

2) dziatka o numerze ewidencyjnym 265/6, dla ktorej Sgd Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege
wieczystg pod numerem KA1C/00037673/0;

3) dzialka o numerze ewidencyjnym 7, dla ktérej Sgd Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege
wieczystg pod numerem KA1C/00048617/0;

4) dziatka o numerze ewidencyjnym 2424/82, dla ktérej Sgd Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege
wieczystg pod numerem KA1C/00049923/5;

5) dziatka o numerze ewidencyjnym 2793/80, dla ktérej Sgd Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege
wieczystg Tom 24 karta 779 Chorzéw;

6) dziatka o numerze ewidencyjnym 2798/84, dla kitérej Sgd Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege
wieczystg pod numerem KA1C/00000306/9;

7) dziatka o numerze ewidencyjnym 294/8, dla ktérej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege
wieczystg pod numerem KA1C/00000306/9.

§11.

Nie wskazuje sie nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywofa¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35ust. 1 ustawy o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

§ 12.
Nie wskazuje sie nieruchomos$ci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 13.
Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) teren nie jest objety ochrong konserwatorska;

2) nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw dotyczgcych ochrony srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, aw szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu
i stosunkéw wodnych zgodnie zwymogami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z p6zn. zm.);

3) nalezy uwzgledni¢ przepisy wynikajgce zrozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839 z pézn. zm.);

4) nalezy uwzglednié wymogi wynikajgce z rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia
2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 .
poz. 1395);
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5) przed przystgpieniem do realizacji inwestycji nalezy wykona¢ inwentaryzacje przyrodniczg pod
katem wystepowania stanowisk chomika europejskiego na terenie planowanego zamierzenia.
W przypadku stwierdzenia obecnosci chomika europejskiego na terenie nalezy zastosowac przepisy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2023 r. poz. 1336 z pézn. zm.).

§ 14.

Warunki wynikajgce z uwarunkowan geologiczno-gérniczych:

1) przedmiotowy teren jest usytuowany w granicach udokumentowanych zléz wegla kamiennego
.Polska-Wirek” oraz ,Barbara-Chorzéw 27;

2) przedmiotowy teren jest usytuowany w granicach bylego terenu gorniczego zlikwidowanej KWK
.Polska” w Swietochtowicach Rejon ,Prezydent” w Chorzowie;

3) przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ potrzebe zabezpieczenia obiektéw przed skutkami
eksploatacji goérniczej w oparciu o informacje o warunkach gorniczo-geologicznych, opinie
geotechniczng oraz dokumentacje geologiczno-inzynierska.

§ 15.

Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wifasnosci i uprawnien osob
trzecich.

§ 16.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chorzéw.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 18.

Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.

RADCA PRAWNY
/-1 Anna Tomaka - Wajcik
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Chorzéw

Zalacznik1.pdf

Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Chorzéw

Zalacznik2.pdf
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Zalacznik1.pdf
Zalacznik2.pdf

Uzasadnienie

Uchwate przygotowano na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 195)
zwanej dalej ustawa.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy inwestor, ktéry zamierza zrealizowa¢ inwestycje mieszkaniowg, moze
za posrednictwem Prezydenta Miasta wystgpi¢ do wiasciwej miejscowo Rady Miasta z wnioskiem,
a Rada Miasta, zgodnie z art. 7 ust 4 w/w ustawy, podejmujgc uchwate o ustaleniu lub odmowie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z ustaleh
studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W dniu 9 lutego 2024 roku do Urzedu Miasta wptynagt wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajgcej na budowie zespotu 7 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z wbudowanymi  garazami  wielostanowiskowymi, drogg wewnetrzng oraz elementami
zagospodarowania terenu iinfrastrukturg techniczng na dziatkach nr 665/80, 265/6, 7, 2424/82,
2793/80, 2798/84, 294/8 potozonych w rejonie ul. Jatowcowej w Chorzowie. Wniosek byt kompletny.
Do wniosku zatgczono koncepcje urbanistyczno-architektoniczng uzasadniajgcg rozwigzanie
funkcjonalno-przestrzenne inwestycji mieszkaniowej W dniu 27 lutego 2024 roku inwestor przedtozyt
zmodyfikowany wniosek w w/w sprawie.

Teren objety planowang inwestycjg stanowi nieruchomosé o powierzchni 18146 m2. Teren obecnie
jest niezabudowany.

Inwestycja polegaé bedzie na budowie zespotu 7 budynkéw wielorodzinnych — szesciu
trzykondygnacyjnych ijednego czterokondygnacyjnego budynku mieszkalnego (zlokalizowanego
najbardziej na zachod) — z wbudowanymi garazami wielostanowiskowymi, drogg wewnetrzng oraz
elementami zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczna.

W ramach przedsiewziecia planowana jest budowa przylgczy do planowanych do realizacji sieci
zlokalizowanych w pasie drogowym planowanego do realizacji przediuzenia istniejgcej drogi (ul.
Jatowcowej): kanalizacji sanitarnej, deszczowej, wodociggowej, elektroenergetycznej, teletechnicznej
i gazowej. Dostep do sieci cieptowniczej z planowanej do realizacji sieci wkgczonej do istniejgcej sieci
cieptowniczej w rejonie ul. 17 Sierpnia.

Planuje sie nasadzenia drzew i krzewow.

Lokalizacja inwestycji mieszkaniowej na przedmiotowych terenach stanowi odpowiedz na rosngce
zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg na terenie miasta Chorzoéw. Inwestycja stanowi
kontynuacje dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej przy ul. Jalowcowe;j.

Realizacja takiej inwestycji w trybie przywotanej powyzej ustawy wymaga przygotowania przez
inwestora kompletnego wniosku spetniajgcego okres$lone w ustawie wymogi i przeprowadzenia
skréconej procedury upublicznienia wniosku oraz opiniowania i uzgodnienn. Wymagane czynnosci
i procedury zostaty spetnione i wniosek moze byé przedtozony Radzie Miasta do rozpatrzenia.

Dziatka objeta jest:

‘miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéw dla czesci obszaru gminy
Chorzéw potozonego w rejonie ulicy Siemianowickiej uchwalonym Uchwatg Rady Miasta Chorzow
zdnia 28czerwca 2012r., Nr XXIIl/391/12 (Dz.Urz.Woj. Slgskiego z dnia 2 sierpnia 2012r.,
poz. 3138 z pézn. zm.), w ktérym teren inwestycji oznaczony jest symbolem 38KDZ1 i przeznaczony
jako tereny komunikacji drogowej — droga zbiorcza;

‘miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzoéw dla czesci obszaru gminy
pofozonego w rejonie ulic Siemianowickiej, Swierkowej i Sosnowej, uchwalonym Uchwatg Rady
Miasta Chorzéw z dnia 25 maja 2017 r., Nr XXXVII/682/17 (Dz.Urz.Woj. Slgskiego z dnia 29 maja
2017 r., poz. 3270), w ktérym teren inwestycji oznaczony jest symbolami:

- 63MNL1 i przeznaczony jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 63M1 i przeznaczony jako tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej,

- 63713 i przeznaczony jako tereny zieleni izolacyjnej.
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Na podstawie art. 5ust. 1i2 ustawy, inwestycji mieszkaniowych lub inwestycji towarzyszgcych
nie lokalizuje sie na terenach podlegajgcych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowg na
podstawie odrebnych przepiséw, chyba ze w trybie przepisow przewidujgcych te ochrone inwestor
uzyska zgode na lokalizacje inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej. Przepis ten
stosuje sie odpowiednio do otulin form ochrony przyrody, rodzinnych ogrodéw dziatkowych i obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig. Lokalizacja inwestycji mieszkaniowej spetnia te warunki.

Na podstawie art. 5 ust. 3 ustawy, inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszgcg mozna
realizowa¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiem, ze jest ona zgodna z planem ogdlnym gminy (ze studium
uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy), oraz nie jest sprzeczna
z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

Obowigzujgce dla Miasta Chorzéw studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwatg Nr XIX/247/00 Rady Miejskiej w Chorzowie z dnia 20 stycznia
2000 r., zmienione uchwatg Nr LI/978/10 Rady Miasta Chorzéw z dnia 26 sierpnia 2010 r., zmienione
uchwatg Nr XIX/308/12 Rady Miasta Chorzéw z dnia 29 marca 2012 r., zmienione uchwatg Nr
XXIV/461/16 Rady Miasta Chorzéow z dnia 14 lipca 2016 r., zmienione uchwatg Nr XLIII/707/2021
Rady Miasta Chorzéw z dnia 25 listopada 2021 r.:

- proponowana jest realizacja zabudowy mieszkaniowej i zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
- nie planuje ani nie zakazuje zabudowy na wnioskowanym terenie,
- wskazuje na niewystarczajgcg liczbe mieszkan,

- ustala realizacje nowego budownictwa mieszkaniowego na terenach czystych ekologicznie, dobrze
skomunikowanych i korzystnie usytuowanych, z zapewnieniem uzbrojenia oraz w miejscach
wyburzen,

- w kierunkach rozwoju infrastruktury technicznej wskazuje potrzeby dozbrojenia terenu w sieci
centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, telekomunikacyjne.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, ze planowana inwestycja jest zgodna z obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chorzow.

Planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest lokalizowana na terenach, o ktérych mowa
w art. 5 ustawy — t.j. na terenach:

- podlegajgcych odmowie przed lokalizowaniem lub zabudowg na podstawie przepiséw odrebnych,
- otulin form ochrony przyrody, rodzinnych ogrodéw dziatkowych,
- obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig.

Koncepcje urbanistyczno-architektoniczng sporzgdzita osoba wpisana na liste izby samorzadu
zawodowego architektéw posiadajgca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnoéci architektonicznej spetniajgc tym samym wymaég art. 6 ust. 4 ustawy.

Zgodnie z art. 7 ust. 17 ustawy Prezydent Miasta przedktada Radzie Miasta projekt uchwaty
z zatgcznikami wraz z opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien.

W zwigzku z faktem, Zze dla terenu objetego wnioskiem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, przedktada sie réwniez opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze oddziatywania
na srodowisko sporzgdzone dla potrzeb tego planu.

Dokumenty stanowigce zatgcznik do uzasadnienia uchwaty:

1.uwagi ztozone w wyniku zamieszczenia wniosku na stronie BIP,

2.0opinie uzyskane od organéw w wyniku przestanego powiadomienia,
3.uzgodnienia wniosku przez organy uzyskane w wyniku pisemnego wystgpienia,
4.opracowanie ekofizjograficzne,

5.prognoza oddziatywania na srodowisko.

Biorgc pod uwage wymogi ustawy o utatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych i ich spetnienie przez inwestora w ztozonym wniosku,
jak réwniez fakt, Zze lokalizacja przedmiotowej inwestycji stanowi odpowiedZz na rosngce
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zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg, mozliwe bylo przygotowanie projektu uchwaty
zezwalajgcej na lokalizacje inwestycji mieszkaniowe] i przedstawienie go Radzie Miasta do
rozpatrzenia.
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