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Skarbnik Miasta Chorzéw Chorzoéw, dnia 30 wrzesnia 2025 roku
KRM.0003.261.2025

Sz.P. Grzegorz Krzak

Radny Rady Miasta Chorzéw
Kancelaria Rady Miasta

W miejscu

W odpowiedzi na Pana interpelacj¢ z dnia 22 wrzesnia 2025 roku informuje, iz jestesmy
swiadomi poczynan organéw podatkowych z Katowic, czy tez Krakowa. Oczywiécie znana jest nam
takze tre$¢ uchwaly sktadu siedmiu sgdziéw Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie,
sygn. IIl FPS 2/24 z 21 pazdziernika 2024 roku, ktérg to, pracownicy Wydziatu Podatkéw i Oplat
Lokalnych, dzialajacy z upowaznienia Prezydenta Miasta Chorzéw, bedacego organem
podatkowym, wdrozyli w zycie w codziennej pracy np. przy opodatkowaniu przedsigbiorcow

dzialajacych w ramach tzw. flippingu.

Pragng podkredli¢, ze Miasto Chorzow, byto jednym z pierwszych miast, ktére podjeto sie
opodatkowania mieszkan bgdacych w posiadaniu przedsigbiorcéw w stawkach najwyzszych, jako
zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, a to gléwnie z powodu wyroku Naczelnego
Sgdu Administracyjnego o sygn. III FSK 4061/21 z dnia 15 grudnia 2021 roku oraz orzecznictwa po
nim wystepujacego.

Dzialania te jednak na skutek podjgcia wyzej wspomnianej uchwaty sktadu siedmiu sgdziéw
Naczelnego Sadu Administracyjnego nalezalo zrewidowaé. Tym samym w odniesieniu do
opodatkowania deweloperéw najwyzsza stawka podatku od nieruchomosci zalecana jest pewna doza
ostroznosci. Cho¢ wplywy do budzetu miasta potencjalnie (bez doglebnej analizy) moglyby
wzrosng¢ o okoto 490.000,00 zi, nalezy patrze¢ na problem dlugofalowo, majac na uwadze
specyfik¢ podmiotu, jakim sa deweloperzy, a takze brak bezposredniego odniesienia sie w ww.
uchwale do przedmiotéw opodatkowania bgdgcych w posiadaniu deweloperéw. Prawo podatkowe,
azwlaszcza prawo dotyczace podatku od nieruchomosei, jest jedng z bardziej burzliwych
i przewrotnych dziedzin. Linie orzecznicze potrafig zmienia¢ sie kilkukrotnie w niewielkim odstepie
czasu i tym samym wywroci¢ do géry nogami dotychczasowe podejscie organéw podatkowych, co

do poprawnosci opodatkowania. Jednoczesnie tez negatywnie wptywajac na budzet gminy. Gdyby
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bowiem zaskarzajacemu (w niniejszym przypadku deweloperowi) racj¢ przyznal sad, gmina

musialaby ponies¢ dodatkowe koszty od nienaleznie pobranego podatku.

Sprawa bedzie zatem przez nas monitorowana i w momencie pojawienia si¢ pierwszych
orzeczen, ktére z pewnoscig zapadng na kanwie powstatych sporéw, podejmiemy stosowne kroki
majac na uwadze, iz prawo do weryfikacji deklaracji rocznych podatnikéw obowigzuje réwniez za

ostatnie 5 lat podatkowych.

Z powazaniem

Bianka Gruszczynska
Skarbnik Miasta Chorzéw
/-/ podpisano elektronicznie
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