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dotyczy: interpelacji z dnia 3 kwietnia 2023 r. w sprawie mozliwosci wykupu przez najemce
lokalu mieszkalnego z zastosowaniem bonifikaty.

W odpowiedzi na interpelacje z dnia 3 kwietnia 2023 r. w sprawie mozliwosci wykupu przez
najemcéw lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikat od ceny sprzedazy, ktérych wysokosé
okreslona zostata nastepujacymi uchwatami; w sprawie wyrazenia zgody na wprowadzenie zasad
udzielania bonifikat od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych: Nr IV/55/19 Rady Miasta Chorzéw z dnia
7 lutego 2019 r., Nr XVII/307/20 z dnia 30 stycznia 2020 r., Nr XXXI1/525/2021 Rady Miasta Chorzéw
z dnia 28 stycznia 2021 r., Nr XLVIII/816/2022 Rady Miasta Chorzéw z dnia 28 kwietnia 2022 r.
- uprzejmie informuje, co nastepuje.

W trakcie prowadzonych postepowar dotyczacych sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz
najemcoéw, ktérzy stosowne wnioski ztozyli w latach ubiegtych i spetniajg warunki okreslone w ww.
uchwatach Rady Miasta Chorzéw w zakresie udzielenia bonifikaty od ceny sprzedazy, zlecone zostaje
rzeczoznawcy majgtkowemu wykonanie operatu szacunkowego nieruchomosci lokalowej bedace;
przedmiotem postepowania, w celu okreslenia jej wartosci rynkowe;j.

Zgodnie z art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz. U z 2023 r. poz. 344) operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany do celu, dla
ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12 miesigcy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystgpity
zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154 ww. ustawy.

Wobec powyzszego zawarcie umowy sprzedazy nieruchomosci lokalowej winno nastapi¢
W czasie do 12 miesiecy od dnia sporzgdzenia operatu szacunkowego, poniewaz na jego podstawie
ustalona zostaje cena sprzedazy, od ktoérej udzielona zostanie bonifikata.

W kazdym przypadku, w ktérym uptynie rok od daty sporzgdzenia operatu szacunkowego,
i nie dojdzie do zawarcia umowy notarialnej, (a takie sytuacje majg miejsce w przypadku, kiedy
0 przesuniegcie terminu sfinalizowania sprawy wnioskuje najemca lokalu mieszkalnego), rzeczoznawca
majatkowy po dokonaniu analizy rynku zajmuje stanowisko co do waznosci operatu szacunkowego -
sporzgdzajgc klauzule aktualizacyjng w przypadku gdy ceny transakcji nie ulegajg zmianie lub
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informuje o koniecznosci sporzgdzenia nowego operatu szacunkowego W przypadku wzrostu cen
nieruchomosci podobnych.

W ostatnim czasie rzeczoznawca majatkowy wykonujacy w latach 2020-2022 ustugi dla
Miasta Chorzéw w zakresie sporzgdzania operatow szacunkowych poinformowat, ze nie ma
mozliwosci potwierdzania wartosci rynkowych nieruchomoséci lokalowych po uptywie roku od daty
sporzadzenia operatu szacunkowego, a to z uwagi na wzrost wartosci nieruchomosci, wynikajacy ze
wzrostu cen rynkowych nieruchomosci podobnych.

W celu przesuniecia terminu sfinalizowania prowadzonego postgpowania na warunkach
wynikajacych z uchwaty Rady Miasta obowigzujacej w chwili ztozenia wniosku o sprzedaz lokalu
mieszkalnego wraz ze sprzedaza utamkowej czesci gruntu, np. z uwagi na brak mozliwosci uzyskania
kredytu bankowego, wnioskujgcy © nabycie zajmowanego lokalu mieszkalnego najemca winien
wystgpi¢ ze stosownym wnioskiem o wyrazenie zgody na powyzsze. Po uzyskaniu ww. zgody
najemca zachowuje prawo do wykupu lokalu mieszkalnego z zachowaniem bonifikaty, jednak bez
gwarancji co do zachowania ceny sprzedazy nieruchomosci lokalowej, ktéra ustalona bedzie zgodnie
z art. 67 ustawy o gospodarce nieruchomoséciami, czyli na podstawie wartosci rynkowej okreslonej

przez rzeczoznawce majatkowego w nowym operacie szacunkowym.

Zastepca Préyyddnta Miasta

Mariold Roleder

Do wiadomosci:

- Kancelaria Rady Miasta w miejscu
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